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Verordnung des Gemeinderates der

MARKTGEMEINDE VOMP

mit der das Ortliche Raumordnungskonzept fortgeschrieben wird.

Aufgrund der §§ 29 Abs. 1 und des § 31, 31c Abs. 1 und 2 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022,
LGBI. Nr. 6/2025 wird verordnet:

1.ABSCHNITT
Allgemeines

§1

Geltungsbereich
(1) Das Ortliche Raumordnungskonzept gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet von Vomp.

(2) Das Ortliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren
ausgerichtet. Nach langstens 10 Jahren ist es auf Grundlage eines vom Blrgermeister dem
Gemeinderat vorzulegenden Berichtes (iber die Verwirklichung der Festlegungen des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes fortzuschreiben. Wenn die raumliche Entwicklung der
Marktgemeinde es erfordert, hat diese Fortschreibung entsprechend friiher zu erfolgen.

(3) Die Plandarstellungen Ortliches Raumordnungskonzept, Detailplan Vomp, Alpenhof, HinterriR,
Weng, In der Eng, (Plan-Nr. VO-4767-ROK-1) und Ortliches Raumordnungskonzept,
Ubersichtsplan (Plan-Nr. VO-4767-ROK-2) sowie die Erlauterungen zu den Planen (Anlage A)
sind Bestandteile dieser Verordnung.

2.ABSCHNITT
Grundsatzliche Festlegungen liber die geordnete raumliche Entwicklung

§ 2

Allgemeine Aufgaben und Ziele

Im Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2022 idgF werden fur die
geordnete raumliche Entwicklung der Marktgemeinde Vomp folgende vorrangige Ziele festgelegt:

(1) Naturraum
a) Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ist die Bewahrung eines
funktionsfahigen Naturhaushaltes vorrangig zu bertcksichtigen sowie méglichst
schonend mit der Landschaft umzugehen, um die Wohn- und Erholungsfunktion der
Marktgemeinde zu sichern.
b) Die im Verordnungsplan zum Schutz des Freilandes bis zu den Siedlungsgrenzen
ausgewiesenen Freihaltegebiete sollen der land- und forstwirtschaftlichen Produktions-
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und Vorsorgefunktion, der Erhaltung des Landschaftsbildes und der Funktionserhaltung
Okologisch wichtiger Lebensraume dienen.

(2) Bevolkerungsentwicklung

a) Unter Berlcksichtigung der natirlichen Bevolkerungsentwicklung wird von einer
maximalen Einwohnerzahl im Jahr 2034 von ca. 6.080 Personen mit Hauptwohnsitz
ausgegangen.

b) Zur langfristigen Sicherung der daflr benétigten Bauflachen ist eine vorausschauende
und aktive Raumordnungspolitik zu betreiben.

(3) Siedlungsentwicklung

(4)

()

(6)

(7)

a) Die Siedlungsentwicklung hat unter Beachtung der gewachsenen Siedlungsstrukturen,
gegebener Nutzungen sowie der infrastrukturellen Voraussetzungen zu erfolgen.

b) Aufgrund der innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes vorhandenen
Baulandreserven beschrankt sich die Siedlungsentwicklung der Marktgemeinde Vomp
auf die bereits gewidmeten unbebauten Flachen und die im Plan ausgewiesenen
Siedlungsentwicklungsbereiche, deren Bebauung im Sinne der Ziele der ortlichen
Raumordnung gem. § 27 TROG 2022 idgF zu erfolgen hat.

c) Die absoluten Siedlungsgrenzen, Siedlungsrander und Freihaltegebiete, welche die
Siedlungsbereiche auf dem Verordnungsplan umgeben, sind als Grenzen der
Siedlungsentwicklung anzusehen.

d) Zur besseren Ausnutzung bestehender Infrastrukturen, zum Abbau von
Baulandiberhang und zur Revitalisierung des Ortskerns bekennt sich die Gemeinde zum
Ziel der Wiederinwertsetzung von leerstehenden Gebauden. Grundeigentimer, die tUber
leerstehende Gebaude verfligen und bei der Gemeinde die Neuwidmung von
unbebauten Grundstlicken anregen, missen im Zuge dieses Ansinnens die kinftige
Nutzung ihrer leerstehenden Gebaude erklaren bzw. ist vor Neuwidmungen ihrer freien
Grundstticke ein entsprechendes Nutzungskonzept der leerstehenden Gebaude
vorzulegen.

Wirtschaftliche Entwicklung

Ziel ist die Sicherung und der Ausbau der bestehenden Wirtschaftsstruktur durch die
Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven, bodensparenden Gewerbe- und Industrie- sowie
Dienstleistungsbetrieben und die Unterstitzung von standortgerechten
Betriebsneugrindungen. Hierflir werden entsprechende gewerbliche Vorsorgeflachen
ausgewiesen, die vorranging fur eine Bebauung herangezogen werden.

Landwirtschaftliche Entwicklung

Ziel ist die langfristige Existenzgrundlage der Landwirtschaft zu sichern und dadurch die
Erhaltung der Zahl der bestehenden Landwirtschaftsbetriebe und ihrer Funktionserfullung, die
Produktion gesunder Nahrungsmittel und die Erhaltung der Kulturlandschaft zu unterstitzen.
Wesentlich flr eine positive Entwicklung sind die Abgrenzung von Freihalteflachen und die
Entflechtung von Bauland und landwirtschaftlichem Gebiet.

Touristische Entwicklung

Ziel ist die Erhaltung und die Weiterentwicklung von sanften Tourismusformen wie
beispielsweise des Erholungs- bzw. Wanderurlaubes und die Erhaltung des
Naturraumpotentiales vor allem im Naturpark Karwendel.

Verkehr

Ziel ist die Sicherung einer ausreichenden ErschlieBung des Baulandes im Hinblick auf die
gemeinsame Nutzung des Strallenraumes (Fuldganger, Auto, Rad) und die Férderung des
offentlichen Personennahverkehrs.
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(8) Infrastruktur
Ziel ist die Erhaltung einer ausreichenden Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung in den
einzelnen Ortsteilen. Eine dem Gesetz entsprechende Entsorgung der Abwasser der derzeit
noch nicht an das 6ffentliche Kanalnetz der Marktgemeinde angeschlossenen Bereiche wird
angestrebt.
Die gewachsenen sozialen und kulturellen Einrichtungen der Marktgemeinde und deren
Bildungseinrichtungen, die zu einer positiven Identitatsbildung und sozialen Entwicklung der
Bevolkerung beitragen, sind in lhrer Arbeit zu unterstiitzen bzw. bei Bedarf zu erweitern.

Zur Verwirklichung der Ziele gemaf § 2 werden folgende konkrete Festlegungen getroffen:

§3

Sicherung von Freiraumfunktionen

(1) Die im Verordnungsplan als ,,landwirtschaftliche Freihalteflachen* (FL) kenntlichgemachten
Bereiche sind im Interesse der Erhaltung zusammenhangender landwirtschaftlicher nutzbarer
Flachen von einem dieser Freihalteziel widersprechenden Bebauung frei zu halten.
Ausgenommen sind die nach § 41, § 42, § 42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland
zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen. In den landwirtschaftlichen
Freihalteflachen FL werden bei Vorliegen der sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen
insbesondere folgende Widmungen als mit dem Freihalteziel vereinbar angesehen:

a) Sonderflachenwidmungen nach § 44 TROG 2022 idgF und § 46 TROG 2022 idgF fir die
Errichtung von Hofstellen und damit im Verbund stehenden Austraghdusern im Nahbereich
von Siedlungen und Gehdften mit Ausnahme der Widmungen gem. § 44 Abs.11 TROG
2022 idgF.

b) Sonderflachenwidmungen nach § 47 TROG 2022 idgF flr die Errichtung von sonstigen
land- und forstwirtschaftlichen Gebauden. Soweit dies groldvolumigere Gebaude betrifft,
sind diese im Nahbereich von Siedlungen und Gehdften anzuordnen.

(2) Die im Verordnungsplan als ,,forstwirtschaftliche Freihalteflachen* (FF) kenntlichgemachten
Bereiche sind im Interesse der Erhaltung zusammenhangender forstwirtschaftlich nutzbarer
Gebiete von einer diesem Ziel widersprechenden Bebauung freizuhalten. Ausgenommen sind
die nach § 41, § 42, § 42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland zulassigen Gebauden und
sonstigen baulichen Anlagen. Als mit dem Freihalteziel vereinbar werden
Sonderflachenwidmungen fur die Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen
angesehen, die fur die ordnungsgemafie Jagd- und Forstwirtschaft benétigt werden.

(3) Die im Verordnungsplan als ,,6kologisch wertvolle Flichen“ (FO) kenntlich gemachten
Bereiche sind im Interesse der Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller Flachen, sowie
naturlicher und naturnaher Landschaftsteile von einer diesem Freihalteziel widersprechenden
Bebauung frei zu halten. Ausgenommen davon sind die nach 41, § 42, § 42a und § 42b TROG
2022 idgF im Freiland zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen.

(4) Die im Verordnungsplan als ,,landschaftlich wertvollen Flachen* (FA) kenntlich gemachten
Bereiche sind im Hinblick auf den Schutz des Landschaftsbildes von einer diesem Freihalteziel
widersprechenden Bebauung frei zu halten. Ausgenommen davon sind die nach 41, § 42, §
42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen
Anlagen. In den Freihalteflachen FA werden bei Vorliegen der sonstigen gesetzlichen
Voraussetzungen insbesondere folgende Widmungen als mit dem Freihalteziel vereinbar
angesehen:

a) Sonderflachenwidmungen nach § 44 und § 46 TROG 2022 idgF fur die Errichtung von
Hofstellen und damit im Verbund stehenden Austraghdusern im Nahbereich von
Siedlungen und Gehdéften unter Einbindung in das bestehende Landschaftsbild mit
Ausnahme der Widmungen gem. § 44 Abs.11 TROG 2022 idgF.
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b) Sonderflachenwidmungen nach § 47 TROG 2022 idgF flr die Errichtung von sonstigen
land- und forstwirtschaftlichen Gebduden unter besonderer Beachtung des
Landschaftsbildes.

(5) Jene Flachen, die keine besondere Wertigkeit hinsichtlich Okologie, Land- und Forstwirtschaft,
Erholung oder Landschaftsbild aufweisen und aul3erhalb der absoluten Siedlungsgrenzen bzw.
der Siedlungsrander liegen, sind als ,,sonstige Freihalteflachen® (FS) ausgewiesen. In den
sonstigen Freihalteflachen sind in Ubereinstimmung mit dem jeweiligen Freihaltezweck,
ausgenommen die nach § 41, § 42, § 42a und § 42b TROG 2022 idgF im Freiland zulassigen
Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen, Sondernutzungen auf Sonderflachen bzw.
Vorbehaltsflachen gemal § 52 Abs. 1 TROG 2022 idgF zulassig, wenn deren Errichtung in
keinem Widerspruch zu den Zielen der 6rtlichen Raumordnung gemaf § 27 Abs. 2 TROG
2022 idgF und den Zielsetzungen dieser Verordnung steht und der jeweilige Standort fur die
angestrebte Nutzung eine besondere Standorteignung aufweist.

§4

Siedlungsentwicklung

(1) Das Ausmal des flr den Wohnbedarf der Bevolkerung im Planungszeitraum erforderlichen
Baulandes betragt insgesamt rund 7,84 ha.

(2) Die kunftige Siedlungsentwicklung von Vomp findet vor allem im Bereich von Bauliicken in
bereits gewidmeten Gebieten statt - es handelt sich somit im Wesentlichen um eine innere
Verdichtung des bestehenden Baulandes (Wohngebiet und allgemeines Mischgebiet) fur
Wohnzwecke und soweit moglich in der sinnvollen Nachnutzung von leerstehenden Gebauden.

(3) Far die dartber hinausgehende bauliche Entwicklung sind die im Verordnungsplan
dargestellten Eignungsbereiche fur die bauliche Entwicklung nach Maligabe der angefiihrten
Fristigkeiten und unter Bericksichtigung der jeweiligen Dichtefestlegung in den
Stempelfestlegungen heranzuziehen, sofern den in der jeweiligen Stempelbeschreibung
festgeschriebenen Kriterien entsprochen wird.

(4) Die festgelegten Zeitzonen sind bei der Bebauungsplanung zu berlcksichtigen. Dabei dienen
Gebiete der Zeitzone 0 als potentielle Reserven und der Zeitzone 1 zur Befriedigung des
gegebenen Bedarfes. Flachen der Zeitzone 0 sind im Flachenwidmungsplan als Freiland
auszuweisen und kdnnen erst bei Vorliegen konkret begriindeten Bedarfes und bestimmter
weiterer Voraussetzungen, die in den jeweiligen Entwicklungsstempel festgelegt sind, bebaut
werden. Weiters darf eine Umwidmung dieser Flachen von Freiland in Bauland nur
vorgenommen werden, wenn fur das geplante Vorhaben kein Grundstlick im gewidmeten
Bauland zur Verfiigung steht. Dies gilt nicht, wenn dieses gewidmete Bauland fir die
vorgesehene Bebauung nicht geeignet ist oder aus sonstigen wichtigen Grinden dafir nicht in
Betracht kommt (z.B. Hofraum, mangelnde Grundstlcksbreite).

(5) Die jeweils festgelegten Entwicklungsstempel gelten in den mit den Grenzen unterschiedlicher
Festlegung der Bebauung abgegrenzten Bereichen. Zur Schaffung von einheitlichen
Bauplatzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler Bauordnung 2022 idgF ist eine nicht-
parzellenscharfe Interpretation der Grenzen fiir unterschiedliche Festlegungen im Rahmen der
Flachenwidmung moglich.

(6) Im Rahmen der baulichen Entwicklung durfen die im Verordnungsplan dargestellten absoluten
Siedlungsgrenzen durch Gebaude oder Gebaudeteile, fiir deren Errichtung eine
Baulandwidmung erforderlich ist, nicht Gberschritten werden. Baulandwidmungen Uber die
absolute Siedlungsgrenzen hinaus sind nur in jenem Umfang zulassig, als dies zur Sicherung
einer einheitlichen Bauplatzwidmung erforderlich ist und das Grundstick an der
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Siedlungsgrenze nicht zweckmaRig im Sinne des § 16 Abs. 2 TBO 2022 idgF unterteilt werden
kann.

(7) Die in den Planen Ortliches Raumordnungskonzept festgelegten Siedlungsrander stellen einen
Grenzsaum dar, der durch Bauland oder im anschlieRenden Bereich grundsatzlich nicht
vorgesehene Vorbehalts- oder Sonderflachenwidmungen Uberschritten werden darf, soweit
dadurch aulRerhalb des Siedlungsrandes keine eigenstandige Bautiefe ertffnet wird und diese
einer geordneten baulichen Gesamtentwicklung im Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung
nicht zuwiderlauft und den Bestimmungen des § 37 TROG 2022 idgF nicht entgegensteht. Zur
Schaffung von einheitlichen Bauplatzen im Sinne des § 2 Abs. 12 Tiroler Bauordnung 2016 ist
eine Uberschreitung der Baulandgrenzen zuléssig, wenn der (iberwiegende Teil des jeweiligen
Bauplatzes bereits als Bauland oder Sonderflache ausgewiesen ist und keine zusatzliche
Bauplatztiefe geschaffen wird.

(8) Bei den in den Planen Ortliches Raumordnungskonzept festgelegten Bauverbotsflachen (zV)
im Ausmalf3 von knapp 2 ha handelt es sich um bereits gewidmetes Bauland, das in
Abstimmung mit den Grundeigentiimern flir den Planungszeitraum fir eine Bebauung nicht
vorgesehen ist. Eine vorgezogene Bebauung innerhalb des Planungszeitraumes ist erst nach
Vorliegen konkreten Bedarfes und bestimmter weiterer Voraussetzungen, die in den jeweiligen
Entwicklungsstempel festgelegt sind, zulassig. Die bisher festgelegten Bauverbotsflachen, die
zuklnftig nicht mehr festgelegt werden, werden in die jeweiligen baulichen
Entwicklungsbereiche Uberfuhrt.

(9) In Fortfihrung jener Intention, die auch der Wohngebietsausweisung am Bachtalweg
zugrunde lag, hat sich die Marktgemeinde zur Deckung des zusatzlichen langerfristigen
Wohnraumbedarfes der Bevolkerung in der Marktgemeinde um den Erwerb bebaubarer
Flachen auf dem Gebiet der Marktgemeinde zu bemiihen, um diese zu erschwinglichen
Konditionen und nach festgelegten Kriterien an Bauwerber aus Vomp weiterzugeben. Fur die
Ausweisung von Siedlungserweiterungsflachen sind innerértlich gelegene Flachen und
Hanglagen den landwirtschaftlich genutzten Flachen am Talboden jedenfalls vorzuziehen.

(10) In den Ortsbereichen Bauhof, Eggen und Weng sind Siedlungserweiterungen sowie
-verdichtungen nicht zulassig.

(11) Im Wohnbau ist eine der Umgebungsbebauung angepasste Mischung von Reihenhaus- und
Doppelhausbebauung und freistehenden Hausern in Form einer von innen nach auf3en
abnehmenden Verdichtung zu forcieren. Dabei sollen flr Vomp/Ort die hdchsten, fur die
peripheren Ortsbereiche die niedrigsten Dichtewerte festgelegt werden.

(12) Die pragenden siedlungsgestalterischen Elemente des aufderen und inneren Ortsbildes sowie
das landlich gepragte Erscheinungsbild einzelner Siedlungsbereiche sind im Rahmen der
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung zu berlcksichtigen und auf die Vermeidung
ortsbildstérender Verbauung ist zu achten. Fur die im Verordnungsplan als denkmalgeschutzt
und denkmalwirdig eingetragenen Gebaude und Flachen sowie fir die drei Naturdenkmaler
sind Vorkehrungen zu ihrer Erhaltung zu treffen. Im Sinne des § 27 TBO 2022 idgF sind
diesbezlglich oértliche Bauvorschriften zu erlassen.

(13) Bei der Siedlungsentwicklung im Bestand entlang des Moosgrabens ist auf dieses
naturrdumliche Element Bedacht zu nehmen. Bei baulichen MaRnahmen im Nahbereich des
Moosgrabens ist ein entsprechender Schutzbereich von mind. 5 m (im Sinne des
Uferschutzstreifen gem. § 7 Abs. 2 lit. a TNSG 2005 idgF) von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

(14) Fir die Siedlungsentwicklungsbereiche, fir die die Verpflichtung zur Bebauungsplanung
festgelegt ist (B!), ist zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung fur eine
bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung die Erlassung eines Bebauungsplanes und
gegebenenfalls eines erganzenden Bebauungsplanes erforderlich. Dartiberhinaus ist die
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Erlassung eines Bebauungsplanes auf unbebauten Bauplatzen im
Siedlungsentwicklungsbereich mit einer Gréflze von mehr als 500 m? zwingend erforderlich.
Von der Verpflichtung zur Erlassung von Bebauungsplanen sind bebaute Grundstlcke
ausgenommen, sofern die verkehrsmaRige ErschlieRung und die Erschlielfung dieser
Grundstucke mit Einrichtungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung bereits
besteht und die Erlassung von Bebauungsplanen zur Gewahrleistung einer geordneten
weiteren Bebauung derselben nicht erforderlich ist. AuRerdem ist die Erforderlichkeit der
Erlassung eines Bebauungsplanes im Hinblick auf die Bestimmungen des § 55 Abs. 2 TROG
2022 zu prufen.

(15) Sofern in den jeweiligen baulichen Entwicklungsbereichen nichts anderes bestimmt ist, wird

gem. § 31 b Abs.2 TROG 2022 (Bebauungsregel) fur Grundstiicke, die als Bauland gem. § 38
bzw. § 40 TROG 2022 oder Sonderflache gem. § 51 TROG 2022 gewidmet sind und fur die
nach den raumordnungsrechtlichen Vorschriften ein Bebauungsplan nicht zu erlassen ist und
ein Bebauungsplan nicht besteht, festgelegt:

Eine Bebauung bzw. weitere Bebauung der Grundstiicke ist nur

- unter Einhaltung einer Mindestdichte von 1,3 BMD (Baumassendichte) und

- fur Bauplatze bis zu einer GrofRe von 600 m? unter Einhaltung einer Hochstdichte von
0,4 NFD (Nutzflachendichte),

- far Bauplatze mit einer Gréflke von 600 — 900 m? sofern sie nicht sinnvoll unterteilbar
sind, unter Einhaltung einer Hochstnutzflache von 250 m? und

- flur Bauplatze die groRer sind als 900 m? sofern sie nicht sinnvoll unterteilbar sind, unter
Einhaltung einer Héchstnutzflache von 400 m?

zulassig, mit Ausnahme jener Grundstiicke, bei welchen der rechtmaRig vorhandene
Bestand diese Hochstdichten bereits Giberschreitet. Dort ist eine Bebauung im Ausmal des
rechtmafligen Bestandes sofern kein Widerspruch zu den Zielen der oértlichen
Raumordnung besteht, mdglich.

(16) Bei der Umsetzung der Siedlungsentwicklungsbereiche ist im Sinne der Ziele der

Raumordnung Bedacht zu nehmen, dass der Energiebedarf iber erneuerbare Energien
(Photovoltaik und Solaranlagen, alternative Energieformen) und Gber lokale
Energieressourcen (nachwachsende Rohstoffe, etc.) gestillt wird.

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

Das Ausmal des fir Zwecke der Wirtschaft bendtigten Baulandes betragt insgesamt rund
20,4 ha.

Fir die weitere bauliche Entwicklung des Gewerbesektors sind in erster Linie die im
Verordnungsplan dargestellten bereits gewidmeten unbebauten Gewerbe- bzw.
Mischgebietsflachen im Ausmal} von ca. 3,49 + 4,44 = 7,93 ha heranzuziehen. Die zukilnftige
Nutzung dieser Flachen soll nur durch arbeitsplatzintensive Betriebe in verdichteter Bauweise
erfolgen. Eine entsprechende Beschrankung des Gewerbe- und Industriegebietes gem. § 39
Abs. 2 TROG 2022 idgF wird bei Vorliegen von zu erwartenden Nutzungskonflikten oder einer
nicht den Zielen der értlichen Raumordnung entsprechenden Entwicklung festgelegt.

Auf den Flachen fir den gewerblichen Bedarf sind grétenteils nur Neuansiedlungen von
Betrieben des produzierenden Gewerbes zulassig, die eine mdglichst hohe
Bruttowertschopfung pro Arbeitsplatz und pro m? benétigter Grundflache erzielen.
Entscheidende Kriterien flr die Zustimmung zur Ansiedlung eines Betriebes sind die
Aufwertung der regionalen Wirtschaftsstruktur und die Schaffung zusatzlicher qualifizierter
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(4)

Arbeitsplatze sowie gegebene Umweltvertraglichkeit. Der Bebauungsplan fir diese Flachen
ist, soweit erforderlich, bedarfsgemal zu erstellen und es sind privatrechtliche Vereinbarungen
betreffend Erschliefung etc. zu treffen.

Zur Erhéhung des drtlichen Arbeitsplatzangebotes sowie zur Vermehrung des Aufkommens
an eigenen Steuern sind die im Verordnungsplan ausgewiesenen gewerblich-industriellen
Entwicklungsflachen G1 und G3 aufgrund ihrer besonderen Eignung flr die Ansiedlung von
gewerblichen und industriellen Betrieben heranzuziehen und dem Bedarf entsprechend zu
widmen. Zu bevorzugen sind auf diesen Flachen mit einem Gesamtausmal} von ca. 20,4 ha
Betriebe, die eine mdglichst hohe Bruttowertschépfung pro Arbeitsplatz bzw. pro m? benétigter
Grundflache erzielen. Bevorzugt fir eine Neuansiedlung werden Betriebe, mit einer hohen
Arbeitsplatzdichte (Richtwert: 8 Vollzeitaquivalente pro 1.000 m?)

Die Haupterweiterungsflache G1 mit einer Grofie von 17,7 ha ist nach Abschluss des
Schotterabbaus entsprechend den aufrechten Genehmigungen entsprechend riickzubauen
und soll fur eine langfristige gewerbliche Entwicklung durch eine entsprechende
gesamtkonzeptionelle Uberlegung stufenweise einer gewerblichen Nutzung zugefihrt
werden. Die Verwendung der Flachen ist an das Vorliegen einer entsprechenden
Verfugbarkeit gebunden und hat in bodensparender, geordneter und arbeitsplatzintensiver
Weise zu erfolgen (siehe Entwicklungsstempel G1).

Um bei der Erweiterung bzw. Neuansiedlung von Betrieben durch flachensparende
Uberbauungen eine Erhdhung der Nutzungsintensitat zu erreichen, ist auf den
ausgewiesenen Gewerbeflachen die Errichtung mehrgescholRiger Gebaude mehrheitlich
zuldssig, sofern sie in Abstimmung mit der Umgebungsbebauung zu bringen ist. Eine
geeignete landschaftspflegerische Einbindung neu errichteter Gewerbebetriebe ist in jedem
Fall anzustreben.

Bei der etwaigen Neuansiedlung von Handelsbetrieben ist der Flachenverbrauch mdglichst
gering zu halten und daher Uber die Stellplatzverordnung bzw. Uber den Bebauungsplan fur
die betreffende Flache eine 6konomische Parkraumgestaltung bzw. die Anlage einer
Tiefgarage oder eines Parkdecks verpflichtend festzulegen.

Vor der Vergabe freier Gewerbeflachen an neu ansiedelnde Betriebe ist deren
Standortvertraglichkeit bezuglich einer etwaigen Emissions-, Larm- oder Verkehrsbelastung
benachbarter Wohngebiete zu prifen, um Konflikte zwischen Wohn- und gewerblicher
Nutzung jedenfalls zu vermeiden. Emittierende Betriebe sind aulRerhalb des
zusammenhangenden Siedlungsgebietes sowie abseits der fur touristische oder
Erholungszwecke genutzten Rdume vorzusehen. Gegebenenfalls ist vor einer baulichen
Nutzung von Gewerbeflachen Uber die Bebauungsplanung sicherzustellen, dass
entsprechende Pufferzonen zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung gegeben
sind.

Die landwirtschaftlichen Betriebe innerhalb und auferhalb des Ortsgebietes sind in ihrem
Bestand und ihrer Funktionsfahigkeit durch den Erhalt der im Verordnungsplan
ausgewiesenen Landwirtschaftlichen Freihalteflachen zu sichern.

Im Tourismus gilt Qualitatssteigerung bei gleichbleibender Quantitat als Leitlinie fur die
Zukunft. Die Grundlagen fur einen funktionierenden Erholungs- und Kulturtourismus sind zu
bewahren. Dazu sind die Wander- und Erholungsgebiete auf dem Gebiet der
Marktgemeinde (z.B. Hinterril3/Eng, Weng, Vomperberg) zu schonen und die Schutzhitten
sowie das bestehende Wanderwegenetz zu erhalten. Das Naturraumpotential von Vomp
soll werbetechnisch vermehrt zum Einsatz gebracht werden (93 % der
Marktgemeindeflache sind Teil des Alpenparks bzw. 88 % der Marktgemeindeflache sind
Teil des per Landesverordnung ausgewiesenen Naturschutzgebietes Karwendel) und die
Schutz- und Freihaltegebiete sind gemal} ihrer Funktion als Bereiche mit besonderem
Schutz zu respektieren. Zur Sicherung einer stabilen touristischen Infrastruktur sind die
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(11)

(1)

Bemuihungen um den Fortbestand einer dauerhaften Besiedelung in der Hinterril3
fortzuflhren. Der Erhalt und die Sanierung des baulichen Kulturgutes, wie z.B. Stift Fiecht
oder Schloss Siegmundslust, sowie traditioneller landwirtschaftlicher Gebaude, sind ein
wichtiges Anliegen.

Fur den Fortbestand des bestehenden Nahversorgungsbetriebes fir Giter des taglichen
Bedarfs in Vomp/Dorf sowie fur den Erhalt der Gastronomiebetriebe auf dem Gebiet der
Marktgemeinde ist Sorge zu tragen.

§6
VerkehrserschlieBung und Lésung
verkehrsbedingter Problembereiche

Die verkehrsmaBige ErschlieBung ist dem konkreten Bedarf sowie den Festlegungen des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes entsprechend und im Einklang mit den finanziellen
Maoglichkeiten der Marktgemeinde vorzunehmen.

FUr zuklnftige Siedlungsentwicklungen, welche zum Grof3teil in Form von inneren
Verdichtungen stattfinden werden, sind die Erweiterung des untergeordneten Straflen- und
Wegenetzes sowie die Errichtung von Gehsteigen gegebenenfalls durch eine
vorausschauende Bebauungsplanung festzulegen. Dabei ist besonders auf die
Verbesserung der Netzwirkung etwa durch Verbindung von bestehenden Stichstrallen und
die Vermeidung neuer Sackgassen zu achten.

Bei Neuwidmungen ist durch privatrechtliche Vereinbarungen zwischen dem
Widmungswerber und der Marktgemeinde sicherzustellen, dass bei Bedarf Verkehrsflachen
fur Straflen und Wege in einer Breite von mindestens 5 m an das o6ffentliche Gut abzutreten
sind bzw. ein Servitut daflr einzurdumen ist. Bei einzeiligen Verbauungen kann das
Ausmal der Grundabtretung fir Verkehrsflachen auf eine Wegbreite von mindestens 3,75
m vermindert werden, wenn im Falle einer spateren zweizeiligen Verbauung die
Realisierung einer Gesamtwegbreite von mindestens 5 m sichergestellt ist.

Zur Verwirklichung der Ziele des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind der Ausbau oder
die Verbesserung bzw. der Neubau der folgenden, im Verordnungsplan dargestellten
Verkehrswege erforderlich:

a) FuRganger- und Radfahrverkehr:

- Radwegverbindung Vomp — Schwaz Vfs

- Die Verkehrsflachen der FulRigénger und/oder Radfahrer sind z.B. durch die
Errichtung von Gehsteigen/Radwegen in allen dafur geeigneten
StraRenabschnitten der Schnittlauchgasse, des Feldweges, des Schitzenweges,
in Altmahd-Pirchat etc. von jenen der motorisierten Verkehrsteilnehmer
abzugrenzen.

- Fur eine Beibehaltung des verkehrsberuhigten Wegverlaufes auf dem durch das
Gemeindegebiet fihrenden ,Radwanderweg Unterinntal“ ist zu sorgen.

b) Ruhender Verkehr:
- Bessere Uberwachung des Parkverbotes und der Kurzparkzonen.

c) Offentlicher Verkehr:
- Fur den Fortbestand der Dorfbuslinie ist Sorge zu tragen und eine effiziente
Verkehrsanbindung an das OBB-Netz ist weiterhin zu erhalten.
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(1)

(2)
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§7
Entwicklung der sonstigen Infrastruktur

Die Marktgemeinde ist Mitglied des Abwasserverbandes Schwaz und Umgebung. In
Abstimmung mit der angestrebten Gesamtentwicklung der Marktgemeinde Vomp sind
hinsichtlich einer flachendeckenden, geordneten Abwasserentsorgung ist im Bereich
Hinterri} die Abwasserentsorgung entsprechend dem Stand der Technik anzupassen.

Die verstarkte Nutzung alternativer Energiequellen mittels ausreichender Information zu
Forderungsmdglichkeiten sowie die Erstellung eines Energiekonzeptes fur das
Gemeindegebiet ist zu forcieren.

§8
Besondere behordliche MaBnahmen

Innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten der Fortschreibung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes ist der Flachenwidmungsplan zur Ubereinstimmung mit dem
fortgeschriebenen Raumordnungskonzept zu Gberarbeiten. Dabei gelten insbesondere
nachfolgende Festlegungen:

a) Die innerhalb der Siedlungsgrenzen und Siedlungsrander gelegenen, bereits derzeit als
Bauland gewidmeten Flachen werden, sofern in den folgenden Bestimmungen nichts
anderes festgelegt wird wieder als Bauland gewidmet.

b) Die im Plan Ortliches Raumordnungskonzept Vomp im Entwicklungsstempel mit der
Zeitzone ,zV*“ gekennzeichneten Bereiche bleiben bei der Uberarbeitung des
Flachenwidmungsplanes Bauverbotsflachen gem. §35 Abs.2 TROG 2022 idgF. Die
nicht mehr festgelegten Bauverbotsbereiche sind entsprechend den in den
Raumordnungsvertragen mit den Grundeigentimern vereinbarten Aufhebung des
Bauverbots nicht mehr als solche zu kennzeichnen.

c) Sofernim oértlichen Raumordnungskonzept nichts Anderes vorgesehen ist, hat sich die
Flachenwidmung an den bestehenden Widmungen zu orientieren.

d) Die Widmung von Sonderflachen erfolgt gem. deren Bestand.

e) Bei Neuwidmungen von Grundsticken ist nach Maglichkeit durch privatrechtliche
Vertrage nach § 33 TROG 2022 idgF sicherzustellen, dass der Grund vorwiegend an
Einheimische zu einem ortsiiblichen Preis veraufRert wird, und dass eine
Bauverpflichtung besteht.

Bei der Erstellung der Bebauungsplane sind folgende Vorgaben zu beachten:

a) Bei der Erstellung von Bebauungsplanen, mit denen bodensparende Bauformen
ermdglicht bzw. festgelegt werden, ist besonderes Augenmerk auf den dorflichen
Charakter der Ortsteile zu legen.

b) Die Streuobstwiesen innerdrtlich gelegener Bauernhdéfe sind Gber die
Bebauungsplanung durch niedrige Dichtefestlegungen von einer Bebauung
freizuhalten.

c) Uber die Bebauungsplanung ist gegebenenfalls vor einer Freigabe von
Gewerbeflachen zur baulichen Nutzung sicherzustellen, dass entsprechende
Pufferzonen zwischen Wohn- und Gewerbenutzung gegeben sind.
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§9
Besondere privatrechtliche MaBnahmen

Bei der Neuwidmung von Flachen als Bauland bzw. bei der Erlassung der Bebauungsplane
ist darauf zu achten, dass eine widmungsgemale Verwendung der betreffenden
Grundstucke gewahrleistet ist. Zur Erreichung dieses Zieles kann die Marktgemeinde
unterstitzend geeignete privatrechtliche Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern im
Wege der Vertragsraumordnung abschlief3en.

Ziel der Marktgemeinde ist es, durch entsprechende Grundstiickspreise, die Schaffung von
kostengunstigem Wohnraum flir die Vomper Bevolkerung sicherzustellen. Dazu gedenkt die
Marktgemeinde fallweise selbst Grundflachen zu erwerben, um wachsenden Einfluss auf
den Bodenmarkt zu bekommen und Tauschgrinde zur Verfugung zu haben. Wenn moglich
kann hierzu auch die Unterstiitzung des Tiroler Bodenfonds herangezogen werden.

Vertragsraumordnung im Sinne des § 33 TROG 2022 idgF ist im Rahmen von
Flachenwidmungsplananderungen bzw. der Erlassung von Bebauungsplanen ggf.
anzuwenden.

§10
Schlussbestimmungen

Das fortgeschriebene Ortliche Raumordnungskonzept liegt im Gemeindeamt wahrend der fir
den Parteienverkehr bestimmten Amtszeiten zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

Die Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes tritt im Sinne des § 68 Abs. 1
TROG 2022 idgF mit dem Ablauf der Kundmachungsfrist in Kraft.
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GRUNDSATZLICHE FESTLEGUNG UBER DIE GEORDNETE
RAUMLICHE ENTWICKLUNG

FREIHALTEFLACHEN

Landschaftliche Freihalteflache (FA)

- FA:: Bereich Bauhof-Eggen-Weng

Hier ist zum einen der Bauhof als traditioneller Kulturlandschaftsausschnitt bauerlicher Pragung
von Bedeutung, zum anderen wird das Gebiet durchzogen von Wanderwegen, von denen jener
nach St. Georgenberg der frequentierteste ist.

Der Raum Bauhof-Eggen-Weng ist vor allem in seiner Funktion als Naherholungsgebiet in
seinem Bestand zu starken und zu sichern. Im Bereich Weng sind nach der erfolgten
Anlage eines Besucherparkplatzes keine weiteren baulichen MaBnahmen zulassig.

- FA2: Der Higel um die Kreuzbichlkapelle und um das Schloss Sigmundslust

Diese Flache ist von grofiem landschaftlichem Wert, da sie im Tal von vielen Punkten aus
eingesehen werden kann. Zudem ist der umgebende Laubmischwald infolge seiner zahlreichen
warmeliebenden Pflanzen 6kologisch bedeutsam.

- FAs: Vomperberg

Diesem Bereich kommt flr das Landschaftsbild der gesamten Region eine bedeutende Rolle zu,
da er im Umland weithin sichtbar ist. Die Gehdfte sind in traditionellem Stil gehalten und von
Streuobstwiesen umgeben, weiters befinden sich im gesamten Gebiet zahlreiche Feldgehdlze
und Gehdlzgruppen. In diesem Bereich liegen zwei Ausflugsgasthauser von denen eines derzeit
stillgelegt ist, Wander- und Spazierwege bieten sich an, und eine Rodelbahn fihrt ins Tal.

Der GroRraum Vomperberg ist in seiner Bedeutung als Naherholungsgebiet zu erhalten.

- FA4: Bereich Stift Fiecht mit umgebenden Wiesenflachen

Der Bereich Stift Fiecht mit dem kulturhistorisch und landschaftlich bedeutsamen
Gebaudeensemble und den umgebenden Griunflachen erflllt neben seiner Bedeutung als
Naherholungsraum eine wichtige Funktion als Puffer zwischen den Siedlungsbereichen Vomp,
Fiecht und entlang der Schnittlauchgasse bzw. Dornach. Der Bereich Stift Fiecht mit den
umgebenden Griinflachen ist zur Bewahrung der Sichtbeziehungen unbedingt von einer
storenden Bebauung freizuhalten.

- FAs: Grol3er Ahornboden, Eng

Dieser Raum wird von vielen Erholungssuchenden in Anspruch genommen. Infolge der hohen
Anzahl Individual- und Busreisender erfolgte bereits eine Parkplatzerweiterung bis ans Ufer des
Enger-Grund-Baches. Die Freihalteflache wird hier ausgewiesen, um eine weitere Uberpragung,
dieses auch das Landschaftsschutzgebiet GroRer Ahornboden umfassende Gebiet, durch
touristische Nutzung zu vermeiden.

- FAs: Stallental/\Wolfsklamm

Der groftenteils unverbaute Stallenbach mit seinem stark strukturierten Bachbett ist an der
nordéstlichen Gemeindegrenze gelegen und bildet unterhalb von St. Georgenberg die markante
Wolfsklamm aus. Neben der Bedeutung als Naturlandschaftselement hat dieses Gebiet auch
eine wesentliche Funktion als Naherholungsraum.
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Okologische Freihaltefliche (FO)

- FOq: Bereich Schloss Siegmundslust als traditionelles, kulturell wertvolles Siedlungselement
mit angeschlossenem Streuobstbestand sowie umgebenden arten- und strukturreichen
Waldrandern.

- FO,: Auwaldrest entlang dem Innufer

- FOs: Gehélzbestand am Rande des Schotterabbaus am Vomper Loch

- FO.: RiRbach auRerhalb des Gewasserstreifens

- FOs Uferbereiche des Moosgrabens

Forstliche Freihalteflache (FF)
- FF: Waldflachen in der Marktgemeinde Vomp

Die gesamten im Gemeindegebiet der Marktgemeinde liegenden Waldflachen, die nicht aufgrund
ihrer landschaftlichen Eigenart oder 6kologischen Wertigkeit als FA- bzw. FO-Flache
ausgewiesen sind, werden im Sinne einer geordneten forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung als
forstliche Freihalteflache festgelegt.

Landwirtschaftliche Freihalteflache (FL)

- FL: Landwirtschaftliche Intensivflachen westlich des Dorfes und Mooswinkls und nordostlich
von Altmahd, in Pirchat und im Bereich des Gewerbegebietes Fiecht/Au.

Die als landwirtschaftliche Freihaltegebiete festgelegten Flachen, die nicht aufgrund ihrer
landschaftlichen Eigenart (z.B. Vomperberg) oder 6kologischen Wertigkeit als FA- bzw. FO-
Flache ausgewiesen sind, werden zur Absicherung der landwirtschaftlichen Urproduktion
festgelegt.

Sonstige Freihalteflache (FS)

- FS4 Schiel3platz

- FS, Kinderspielplatze,

- FSs Parkplatz Weng

- FSs Waldspielplatz Kegelboden

- FSs Hochwasserschutz - Siedlungsbereiche in der roten Gefahrenzone des Vomperbaches

- FSe Pufferbereich zu A12 Béschungsbereiche entlang der Autobahn inkl. Rettungsstollen
Unterinntaltrasse angrenzend an Siedlungsbereiche

- FS; Gasstation Fiecht

- FSg Wildbachgefahrenschutz - Siedlungsbereiche im Gefahrdungsbereich des Mahdgrabens
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- FSoe Hochgebirgsregion, Almbereiche, Felsregionen und Schotterrunsen des Natura 2000
Gebietes Karwendel

- FS1o Uferbereiche des Moosgrabens

Die als landwirtschaftliche Freihaltegebiete festgelegten Flachen, die nicht aufgrund ihrer
landschaftlichen Eigenart (z.B. Vomperberg) oder 6kologischen Wertigkeit als FA- bzw. FO-
Flache ausgewiesen sind, werden zur Absicherung der landwirtschaftlichen Urproduktion
festgelegt.
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BAULICHE ENTWICKLUNG

Die hier angefuhrten ndheren Festlegungen zur baulichen Entwicklung treffen Vorgaben fur den
in weiterer Folge zu erstellenden Flachenwidmungsplan sowie die Bebauungsplane und
definieren folgende Kriterien:

- Zeitliche Abstufung der Siedlungsentwicklung und gegebenenfalls Auflistung fehlender
Voraussetzungen fir die Freigabe von Grundflachen zur Bebauung

- Art der zukUnftig vorwiegenden Nutzung (6ffentliche Nutzung, Wohn-, Gewerbe-, Misch-
oder Sondernutzung)

- Bebauungsdichte oder Bebauungsplanpflicht oder Bebauungsregeln

Die bebaute Flache der Marktgemeinde wurde zu diesem Zweck in verschiedene,
durchnummerierte Gebiete unterteilt, deren Abgrenzung aufgrund von Unterschieden in der
Bereichstypologie, der Nutzung, oder raumlicher Abgeschlossenheit erfolgt.

Entsprechend ihrer Gberwiegenden Nutzung untergliedern sich die einzelnen Gebiete in folgende
Kategorien:

Nutzung vorwiegend Wohnnutzung
vorwiegend gewerbliche Nutzung
Sondernutzung

Mischnutzung

vorwiegend Offentliche Nutzung

OZNOS

Die Rundsignaturen, mit denen im Verordnungsplan zum Ortlichen Raumordnungskonzept
Festlegungen fir die einzelnen Ortsbereiche getroffen werden, enthalten gemaR den genannten
Zielsetzungen weiters die folgenden Inhalte:

* Zeitzone Z, mit der eine mogliche Nutzung zeitlich abgestuft festgelegt wird:

z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen maglich

z1 unmittelbarer Bedarf (Voraussetzung ist gegebener Bedarf und
vorhandene VerkehrserschlieRung)

zV  Bauverbotsflache — gewidmetes Bauland, bauliche Nutzung nur
vorbehaltlich des Vorliegens bestimmter Voraussetzungen

Falls es sich beim betreffenden Gebiet zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung um
Freiland handelt, wird mit der Zeitzone der frihestmdgliche Zeitpunkt der Baulandwidmung
bestimmt, sofern konkreter Bedarf sowie die erforderlichen infrastrukturellen Voraussetzungen
gegeben sind.

Dichteklasse D, welche fir den Bebauungsplan eine grundséatzliche Zielsetzung betreffend der
Baudichten vorgibt:

D1 Uberwiegend lockere Bebauung

D2 Uberwiegend mittlere Baudichte

D3 Uberwiegend hohe Baudichte

B! Bebauungsplanpflicht

BR1 Bebauung nur unter Einhaltung der betreffenden Bebauungsregel zulassig
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BAULICHE ENTWICKLUNG FUR WOHNNUTZUNG

W1 Altmahd-Pirchat
z1 unmittelbarer Bedarf
D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Der Bereich Altmahd-Pirchat ist im Stdosten durch den Inn im Stidwesten durch den Vomperbach,
im Nordwesten durch die Autobahn und im Nordosten im Wesentlichen durch die freien
Feldflachen 6stlich von Altmahd (landwirtschaftliche Gunstflachen) begrenzt. Er wird
durchschnitten durch die Unterinntaltrasse der OBB. Die Siedlungsstruktur ist gepragt von
uberwiegender Einfamilienhausbebauung. Die ErschlieRung erfolgt im Wesentlichen tber
offentliche Wege, wobei im Zuge der Bebauungsplanungen die Wegbreiten entsprechend zu
Uberprifen sind und Aufweitungen vorzusehen sind. Beziiglich der bestehenden Verbauung kann
Uber die Bebauungsplanung grundsatzlich nachverdichtet werden, wobei die Verbauung bis hin zu
verdichteten Wohnformen reichen kann. Die im betroffenen Bereich vorwiegende Wohnnutzung
soll weiterhin aufrechterhalten bleiben. Die bestehenden Baullicken sollen vorrangig fiir eine
Verbauung verwendet werden. Bei einer Bebauung bzw. weiteren Bebauung ist die Anwendung
des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu prifen. Eine Uber
die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete
Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter Maligabe einer geordneten
baulichen Entwicklung und unter Anwendung der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung,
Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ermdglicht werden.

Der stidwestliche Bereich (Trogerareal) wurde im Zuge einer Widmungsanderung und einer
Bebauungsplanung einer Grundstlcksneuordnung unterzogen und die verkehrliche ErschlieRung
Uber die Bebauungsplanung abgesichert. Die Zufahrt zum Ortsteil Pirchat erfolgt tber die
Autobahnabfahrt und weiter Uber die Bahntrasse in den Ortsteil Altmahd. Die verkehrliche
Belastung durch den Durchzugsverkehr soll einerseits Uber die neu zu errichtende
ErschlieBungsspange im Westen und andererseits Uber verkehrsberuhigende Malinahmen im
Ortsteil Altmahd im Sinne einer ortsbildvertraglichen Verkehrserschliefung abgesichert werden.
Die Versorgung mit Trinkwasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen ist im betroffenen Bereich
ausreichend gegeben.

Fir die innerhalb der gelben bzw. roten Wildbachgefahrenzone bzw. innerhalb eines
Hochwasserabflussbereiches bzw. gelben, gelbroten oder roten Flussbaugefahrenzone liegenden
Bereiche ist flr eine Bebauung bzw. weitere Bebauung eine Stellungnahme der Landesgeologie
bzw. der WLV bzw. des Fachbereiches Wasserwirtschaft erforderlich.

Eine Bebauung kann weiters nur unter Maf3gabe der Einschrankungen durch die den
Planungsbereich Uberspannenden Elektroleitungen bzw. unter Berucksichtigung der erforderlichen
LarmschutzmalRnahmen im Nahbereich der OBB erfolgen.

W2 Innhéfe, an der Stadtgrenze zu Schwaz
z1 unmittelbarer Bedarf
D1 Uberwiegend freistehende Gebédude

Festlegung gemal Bestand, keine weitere bauliche Ausdehnung Uber die dzt. gewidmete Flache.
Der betroffene Bereich ist Uber das Stadtgemeindegebiet von Schwaz erschlossen und ist
begrenzt durch die Landwirtschaftliche Freihalteflache. Die Abwasser dieses Ortsbereiches
werden zum Gemeindegebiet von Schwaz hin entsorgt. Die Kanalisierung erfolgt Gber ein
Mischsystem. Dieser Bereich wird zur Unterbindung von Nutzungskonflikten mit dem
angrenzenden Bereich der Stadtgemeinde Schwaz mit vorwiegend Wohnen festgelegt. Bei einer
weiteren baulichen Entwicklung ist Bedacht zu nehmen auf die isolierte Lage im Ortsgebiet von
Vomp. Bei einer weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht
und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu prufen. Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs.
(15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines
Bebauungsplanes unter Maligabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung
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der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ermoglicht werden. Fur die innerhalb eines Hochwasserabflussbereiches liegenden Bereiche ist fur
eine Bebauung bzw. weitere Bebauung eine Stellungnahme des Fachbereiches Wasserwirtschaft
erforderlich.

W3 Pirchat-Altmahd

zVv Bauverbotsflache — gewidmetes Bauland, bauliche Nutzung nur vorbehaltlich des
Vorliegens bestimmter Voraussetzungen

D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Die Flachen Gstnr 3437/1, 3403/6 (bestehende unbebaute Reserveflachen) sind aufgrund ihrer
Gréle und Ausformung nur
- nach Vorliegen eines Parzellierungs- und Erschlielungskonzeptes bebaubar.
- Weiters kann eine Freigabe der Bebauung erst nach Vorliegen konkreten Bedarfes
erfolgen.
- Die Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ist anzuwenden.

W4 Bereich Innhofe; Baulicher Entwicklungsbereich fiir vorwiegende Wohnnutzung
z1 unmittelbarer Bedarf
D1 tiberwiegend freistehende Geb&ude

Dieser Bereich betrifft die nun in Privateigentum Gibergegangenen ehemaligen Wohnhauser der
Kaserne.

Festlegung gem. Bestand, keine weitere bauliche Ausdehnung tUber die dzt. gewidmete Flache.
Bei einer weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht und § 4
Abs. (15) Bebauungsregel zu prifen. Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15)
normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines
Bebauungsplanes unter Mal3gabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung
der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ermdglicht werden.

W5 Fiecht Nord, Teilwélder

z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Nordlich des Gemeindewege von Fiecht Richtung Bogenschiel3platz haben die Teilwaldbesitzer
eine bauliche Entwicklung angeregt. Eine bauliche Entwicklung ist bei Vorliegen nachfolgender
Voraussetzungen moglich:

- Vorliegen einer dem Stand der Technik entsprechenden VerkehrserschlieBung und
Infrastrukturanbindung,

- Aufgrund der Steilheit des Gelandes ist vor einer baulichen Entwicklung das Vorliegen
eines sinnvollen Parzellierungs- und Bebauungskonzeptes erforderlich.

- Eine Widmung kann nur bei konkret vorliegendem Eigenbedarf oder Verfugbarkeit fur die
Gemeinde zu vertraglichen Preisen erfolgen.

- Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstucke ist nur nach
Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zulassig.
Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze
hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes
unter MalRgabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung der
Vertragsraumordnung ermdglicht werden.
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- Eine Entwicklung im gegenstandlichen Bereich ist weiters an die Vorlage einer aufrechten
Rodungsbewilligung, bei der eine flachengleiche, hydrologisch geeignete
Ersatzaufforstungen im Nahbereich der Rodungsflache vorliegen muss, gebunden, wobei
die Kosten flr eventuelle Ausgleichsmalinahmen vom jeweiligen Grundeigentiimer selber
getragen werden mussen.

- Fur eine bauliche Entwicklung ist das Vorliegen einer positiven Stellungnahme seitens der
WLV erforderlich.

- Bergseits ist in Abstimmung zwischen Forst und Naturschutz ein breiter Laubholzgurtel
anzulegen. Dazu ist eine Stellungnahme der BFI und des Naturschutzes einzuholen.

- Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht bzw. Kaufoptionsrecht zu Gunsten
der Gemeinde fur Uber den Eigenbedarf hinausgehende Flachen, etc.) ist anzuwenden.

W6 Dorf-West

z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Eine bauliche Entwicklung dieses Bereiches ist an das Vorliegen einer gesicherten Erschlielfung
und entsprechender Verflugbarkeit der Flachen fur die Gemeinde uber den konkreten Eigenbedarf
hinaus méglich. Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstlicke ist nur
nach Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines ergdnzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuldssig. Eine Gber
die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete
Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter Maligabe einer geordneten
baulichen Entwicklung und unter Anwendung der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung,
Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ermdglicht werden.

W7 Bereich Dorf, Grében, Gaisberg Schnittlauchgasse,

zVv Bauverbotsflache — gewidmetes Bauland, bauliche Nutzung jedoch nur vorbehaltlich des
Vorliegens bestimmter Voraussetzungen

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Diese Flachen bleiben weiterhin als Bauland Wohngebiet gewidmet, kdnnen aber erst nach
Vorliegen eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes sowie nach Vorliegen konkreten
Bedarfes bebaut werden. Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundsticke
ist nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuldssig. Eine Gber
die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete
Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter Mal3gabe einer geordneten
baulichen Entwicklung und unter Anwendung der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung,
Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ermdglicht werden.

Bei einer neuerlichen Widmung der in der gelben Wildbachgefahrenzone liegenden Bereiche ist
eine Stellungnahme der WLV einzuholen.

W8 Gaisberg West
z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Westlich der Gaisbergstralie wird sofern nicht bereits gewidmet, eine Bautiefe in den baulichen
Entwicklungsbereich aufgenommen. Aufgrund der Steilheit im betroffenen Bereich wird ein
Siedlungsrand festgelegt. Eine Baulandwidmung kann nur bei Vorliegen nachfolgender
Voraussetzungen erfolgen:
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- Vorliegen eines sinnvollen Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes, das auch eine
stufenweise Bebauung geordnet ermdglicht.

- positive Stellungnahme der WLV

- eine Widmung kann nur bei Vorliegen konkreten Eigenbedarfes oder Verfugbarkeit fur die
Gemeinde erfolgen

- Eine Entwicklung im gegenstandlichen Bereich ist weiters an die Vorlage einer aufrechten
Rodungsbewilligung, bei der eine flachengleiche, hydrologisch geeignete
Ersatzaufforstungen im Nahbereich der Rodungsflache vorliegen muss, gebunden, wobei
die Kosten fur eventuelle Ausgleichsmalinahmen vom jeweiligen Grundeigentiimer selber
getragen werden mussen.

- Bei etwaigen Bauvorhaben im Hangful3- und Hangbereich ist im Widmungs- und/oder
Bauverfahren eine Beurteilung hinsichtlich geogener gravitativer Naturgefahren
erforderlich.

- Die Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ist anzuwenden.

- Bei einer Bebauung bzw. weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (13)
Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (14) Bebauungsregel zu prifen.

W9 Schnittlauchgasse
z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Der Siedlungsentwicklungsbereich grenzt direkt an bereits gewidmetes Bauland an und wurde
aufgrund konkreten Bedarfes festgelegt. Ein Bauplatz wurde bereits gewidmet und bebaut. Fir den
restlichen Bereich erfolgt die Widmung jedenfalls stufenweise unter MaRgabe der Abtretung der
erforderlichen Wegflachen entsprechend einer sinnvollen Parzellenstruktur und nur bei Vorliegen
konkreten Bedarfes. Bei einer Bebauung bzw. weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs.
(14) Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu prifen. Die Vertragsraumordnung
(Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ist fur den betroffenen Bereich
anzuwenden.

Die Gefahrdung des in der gelben Wildbachzone liegenden Bereiches wird seitens des
Sachverstandigen aufgrund der flachigen Verteilung des Schadwassers als gering eingestuft,
sodass es moglich sei, durch Beachtung von wildbachtechnischen Auflagen im Zuge des
Bauverfahrens eine Hochwassersicherheit fur die Gebaude herzustellen.

W10 Dorf West

z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen maéglich
D1 tiberwiegend lockere Bebauung

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Am westlichen Ortsrand des Dorfes wird in der 2. Bautiefe im Bereich der Gstnr 2029 ein
Entwicklungsbereich fir vorwiegend Wohnnutzung fur Weichende festgelegt. Eine bauliche
Entwicklung kann nur unter nachfolgenden Bedingungen erfolgen:

- Eine Baulandwidmung ist erst nach Vorliegen einer rechtlich gesicherten Zufahrt von der
suddstlich vorbeifuhrenden Gemeindestralie aus zuldssig.

- Eine Bebauung ist aufgrund der steilen Gelandeverhaltnisse nur nach Vorlage eines
geotechnisch abgestimmten Bebauungskonzeptes moglich.

- Aufgrund der teilweisen Lage des Entwicklungsbereiches aulierhalb des raumrelevanten
Bereiches des Gefahrenzonenplanes ist eine Umwidmung und Bebauung nur nach
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV zulassig.

- Aufgrund der Lage des Entwicklungsbereiches im Wald ist eine Widmung an eine positive
forstfachliche Stellungnahme bzw. Vorliegen einer Rodungsbewilligung gebunden.

- Vorliegen konkreten Bedarfes

- Bei der Widmung der betroffenen Bereiche ist die Vertragsraumordnung (Preisfestlegung,
Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) anzuwenden.
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- Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstlcke ist nur nach
Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines ergdnzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuldssig.
Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs.(15) normierte Dichtegrenze
hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes
unter MaRRgabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung der
Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ermoglicht werden.

- Bei etwaigen Bauvorhaben im Hangful3- und Hangbereich ist im Widmungs- und/oder
Bauverfahren eine Beurteilung hinsichtlich geogener gravitativer Naturgefahren
erforderlich.

W11 Dorf, Griesbichl, Groben, Gaisberg, Schnittlauchgasse, nérdlicher Hoferweg
z1 unmittelbarer Bedarf
D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Dieser Entwicklungsbereich umfasst den gesamten gewidmeten Bereich. Die unbebauten
Bereiche kdnnen jederzeit einer baulichen Verwertung zugefuhrt werden. Bei einer Bebauung bzw.
weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15)
Bebauungsregel zu prifen. Fir den Planungszeitraum wird fiir den betroffenen Bereich weiterhin
die vorwiegende Wohnnutzung festgelegt.

Die in diesem Bereich noch bestehenden landwirtschaftlichen Hofstellen sind im Bestand
gesichert. Bei massiver VergroRerung der landwirtschaftlichen Betriebe wird eine Aussiedlung im
Sinne einer Nutzungsentflechtung empfohlen. Der betroffene Bereich ist gepragt durch den alten
landwirtschaftlichen Dorfkern und die daran angrenzenden annahernd reinen Wohnbereiche mit
untergeordneten Nebennutzungen im Bereich Dorf West, Griesbichl, Groben, Gaisberg und
Schnittlauchgasse.

Die zu den Landwirtschaftsbetrieben gehdrenden innerdértlichen Obstgarten sollen zur
Strukturierung des Dorfkernes erhalten bleiben.

Die in den Ortsteilen bestehenden Engstellen sind durch das Instrument des Bebauungsplanes
entsprechend zu entscharfen.

Der im norddstlichen Bereich des Ortsteiles Dorf gelegene Tourismusbetrieb ist durch eine
entsprechende Widmung im Bestand abzusichern.

Der Entwicklungsbereich wird in Richtung Westen und 6stlich der Schnittlauchgasse zu den
grofRen landwirtschaftlichen Freihalteflachen mit einer absoluten Siedlungsgrenze abgegrenzt.
Zu den Waldbereichen wird fir geringfligige Arrondierungen ein Siedlungsrand festgelegt. In der
Umgebung des Schlosses Siegmundslust ist aufgrund der weithin sichtbaren exponierten Lage
Uber dem Siedlungsgebiet eine Bebauung, die auf das landschaftsasthetische Erscheinungsbild
des Schlosses Siegmundslust Bedacht nimmt, zu wéahlen. Dies ist Uber das Instrument der
Bebauungsplanung in Abstimmung mit dem Orts- und Straf3enbild sicherzustellen. Dies gilt auch
fur die Umgebung der Kirche.

Die Gefahrdung des in der gelben Wildbachzone liegenden Bereiches wird seitens des
Sachverstandigen aufgrund der flachigen Verteilung des Schadwassers als gering eingestuft,
sodass es moglich sei, durch Beachtung von wildbachtechnischen Auflagen im Zuge des
Bauverfahrens eine Hochwassersicherheit fur die Gebaude herzustellen. Im Schutzbereich der
Landesstrale und der Autobahn ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der Landesstraflenverwaltung bzw. der ASFINAG als StralRenerhalter
gebunden.

Auf einer Teilflache der Gstnr 2066 und Teilflachen der Gstnr 191, 195 und 3645 werden aufgrund
konkreten Bedarfes geringflugige Entwicklungsflachen ausgewiesen. Bei der Bebauung des
Bereiches auf Gstnr 2066 darf die Standfestigkeit des bergseitig verlaufenden Forstweges nicht
gefahrdet werden. Eine Stellungnahme der BFI ist dahingehend einzuholen. Fir die Bebauung der
Teilflache der Gstnr 2066 ist die Beiziehung einer geotechnischen Fachperson notwendig um die
Hangstabilitat wahrend der Bauphase als auch langfristig abzusichern. Im Bereich der Gstnr 191
ist die forstliche Bringungssituation zu beachten und eine Stellungnahme der BFI einzuholen.
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W12 Dornach

zv Bauverbotsflache — gewidmetes Bauland, bauliche Nutzung jedoch nur vorbehaltlich des
Vorliegens bestimmter Voraussetzungen

D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Diese Flachen (Teilflache Gstnr 3193, 3215/1) bleiben weiterhin als Bauland Wohngebiet
gewidmet, kdnnen aber erst nach Vorliegen eines Parzellierungs- und ErschlieRungskonzeptes
sowie nach Vorliegen konkreten Bedarfes bebaut werden. Bei einer Bebauung bzw. weiteren
Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15)
Bebauungsregel zu priifen.

W13 Bachtalweg, Dornach, Fiecht, Z6hrerweg, Pax
z1 unmittelbarer Bedarf
D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Dieser Entwicklungsstempel umfasst samtliche gewidmete flir vorwiegende Wohnnutzung
geeignete Bereiche in den Ortsteilen Bachtalweg, Dornach, Fiecht, Zéhrerweg, Pax.

Die bebauten Bereiche sind einerseits gepragt durch lockere Einfamilienhausbebauung und
andererseits durch verdichtete Wohnformen.

Bei einer Bebauung bzw. weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14)
Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu priifen. Uber die Bebauungsregel
hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter
Maligabe einer geordneten baulichen Entwicklung unter Anwendung der Vertragsraumordnung
(Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ermdglicht werden.

Die baulichen Entwicklungsbereiche werden von landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten
durch eine absolute Siedlungsgrenze abgegrenzt. Die beiden Ortsteile Dornach und Fiecht hangen
Uber eine bandartig gewidmete Baulandverbindung entlang der Gemeindestra’e zusammen. Eine
Ausweitung dieses Bereiches ist durch die festgelegte absolute Siedlungsgrenze unterbunden. In
Richtung Norden wird aufgrund der fertiggestellten Unterinntaltrasse in diesem Bereich keine
bauliche Entwicklung uber die Bestandswidmung mit Ausnahme der Entwicklungsbereiche W18
und 19 zum Abschluss der Siedlungsentwicklung festgelegt. In Richtung Westen wird fur
geringfugige Arrondierungsflachen zum Wald hin, ein Siedlungsrand festgelegt. In Bezug auf die
verkehrsmaRige ErschlieBung der gewidmeten Bereiche ist, im Rahmen der bedarfsmalig zu
erstellenden Bebauungsplane, eine entsprechende ausreichende verkehrsmaRige ErschlieRung
sicherzustellen. Die duliere Gestaltungsform der Baukdrper im Nahbereich des Stiftes Fiecht hat
sich am, durch das Stift gepragte Landschaftsbild, zu orientieren. Im Bereich des
Gewerbebetriebes Steinlechner, hat die bauliche Entwicklung bei einer ggf. Anpassung der
Flachenwidmungsplan auf den Gewerbebetrieb Riicksicht zu nehmen.

In den von der gelben Wildbachgefahrenzone betroffenen gewidmeten Bereichen ist im Zuge des
Bauverfahrens eine Stellungnahme der WLV einzuholen. Aufgrund der Gefahrdung durch die
gelbe Lawinengefahrenzone auf Gstnr 2510/7 ist im Zuge der Bauverhandlung eine
Stellungnahme einzuholen in der lawinentechnische Ma3hahmen vorgeschrieben werden. Im
Schutzbereich der Autobahn ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der ASFINAG als Strallenerhalter gebunden.

W14 Schnittlauchgasse

zv Bauverbotsflache — gewidmetes Bauland, bauliche Nutzung jedoch nur vorbehaltlich des
Vorliegens bestimmter Voraussetzungen

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

D1 tiberwiegend lockere Bebauung

Diese Flachen bleiben weiterhin als Bauland Wohngebiet gewidmet, kdnnen aber erst nach
Vorliegen eines Parzellierungs- und Erschlielungskonzeptes sowie nach Vorliegen konkreten
Bedarfes bebaut werden. Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstlcke
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ist nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuléssig. Eine Uber
die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete
Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter Maligabe einer geordneten
baulichen Entwicklung und unter Anwendung der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung,
Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ermdglicht werden.

W15 nérdlicher Bachtalweg
z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
D1 tberwiegend lockere Bebauung

Nordlich des Bachtaltweges konnen, unter Vorliegen nachfolgender Voraussetzungen, zwei
Bauplatze in den baulichen Entwicklungsbereich aufgenommen werden:

- Vorliegen einer dem Stand der Technik entsprechenden VerkehrserschlieRung und
Infrastrukturanbindung, wobei die Kosten dieser ErschlieRungen vom Widmungswerber zu
tragen ist.

- Eine Widmung kann nur bei konkret vorliegendem Eigenbedarf oder Verfiigbarkeit fir die
Gemeinde erfolgen

- Bei einer Bebauung bzw. weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14)
Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu prifen.

- Eine Entwicklung im gegenstandlichen Bereich ist weiters an die Vorlage einer aufrechten
Rodungsbewilligung, bei der eine flachengleiche, hydrologisch geeignete
Ersatzaufforstungen im Nahbereich der Rodungsflache vorliegen muss, gebunden, wobei
die Kosten flr eventuelle Ausgleichsmalinahmen vom jeweiligen Grundeigentiimer selber
getragen werden muissen.

- Bei etwaigen Bauvorhaben im Hangful3- und Hangbereich ist im Widmungs- und/oder
Bauverfahren eine Beurteilung hinsichtlich geogener gravitativer Naturgefahren
erforderlich.

- AulRerdem ist eine Stellungnahme der WLV einzuholen.

- Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ist
gegebenenfalls anzuwenden.

W16 Josef-HeiB3-Stralle,

z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

D1 liberwiegend freistehende Gebaude

Der Entwicklungsbereich umfasst die Grundstiicke 3142/1, 3142/3 und 3142/5. Eine Widmung
kann erst nach Vorliegen nachfolgender Voraussetzungen erfolgen:

- Im Hinblick auf die Gefahrdungssituation sind nachfolgende Bedingungen beim
Parzellierungs- und ErschlieBungskonzept und der nachfolgenden Bebauung durch
Festlegungen im Bebauungsplan einzuhalten und der WLV zur Stellungnahme vorzulegen:

e Die Hohe der Oberkante der Rohdeckedes obersten unterirdischen Geschosses
oder der Bodenplatte muss mind.1 m Uber dem anschlieRenden Gelande liegen

e Keine Errichtung wasserstauender Einfriedungen
Bei der Grundstlickseinteilung ist ein Hochwasserabflusskorridor mit einer Breite
von mind. 4 m zu berucksichtigen

e Die Rohrtrasse ist bei der Bebauung freizuhalten

e Die Verbauungsmalinahmen am Oberlauf missen umgesetzt sein

- Parzellierungs- und Erschlieungskonzept

- Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstlcke ist nur nach
Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuldssig.
Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze

Seite 26



hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes
unter MaRRgabe einer geordneten baulichen Entwicklung ermdglicht werden.

- Die bestehenden Parkplatze sind bei der Parzellierung zu bertcksichtigen.

- Eine Stellungnahme der Abt. Waldschutz ist bei der Widmung im NO- Bereich einzuholen.

- Die Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht bzw. Kaufoptionsrecht zu
Gunsten der Gemeinde fur Uber den Eigenbedarf hinausgehende Flachen, etc.) ist
anzuwenden.

W17 Reserveflache Fiecht oberhalb Sportplatz

z1 unmittelbarer Bedarf

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung
D1 tiberwiegend freistehende Gebdude

Dieser Entwicklungsstempel umfasst samtliche unbebaute Grundstlicke direkt oberhalb des
Sportplatzes in Fiecht.

Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstiicke ist nur nach Erlassung
eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden Bebauungsplanes zur
Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zulassig. Eine Uber die in der
Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete Bebauung
kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter Maligabe einer geordneten baulichen
Entwicklung und unter Anwendung der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu
Gunsten der Gemeinde etc.) ermdglicht werden.

W18 Fiecht Nord
z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
D1 liberwiegend freistehende Gebaude

Dieser Entwicklungsbereich kann bei Vorliegen nachfolgender Voraussetzungen in Bauland
umgewidmet werden:

- positive Stellungnahme aus Sicht der Trinkwasserversorgung (Wasserdruck)

- Vorliegen eines Parzellierungs- und ErschlieRungskonzeptes, das auf die schwierigen
Gelandegegebenheiten Bedacht nimmt

- positive Stellungnahme aus Sicht der Wildbach- und Lawinenverbauung

- Eine Widmung kann weiters nur bei konkret vorliegenden Eigenbedarfes oder Verfligbarkeit
fur die Gemeinde erfolgen.

- Eine Entwicklung im gegenstandlichen Bereich ist weiters an die Vorlage einer aufrechten
Rodungsbewilligung, bei der eine flachengleiche, hydrologisch geeignete
Ersatzaufforstungen im Nahbereich der Rodungsflache vorliegen muss, gebunden, wobei
die Kosten flr eventuelle AusgleichsmalRnahmen vom jeweiligen Grundeigentiimer selber
getragen werden mussen.

- Eine positive Stellungnahme des Naturschutzes

- Bei etwaigen Bauvorhaben im Hangfu3- und Hangbereich ist im Widmungs- und/oder
Bauverfahren eine Beurteilung hinsichtlich geogener gravitativer Naturgefahren
erforderlich.

- Bei einer Bebauung bzw. weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14)
Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu prifen.

- Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ist
gegebenenfalls anzuwenden

W19 Reservefliche am Feldweg

z1 unmittelbarer Bedarf

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung
D1 tiberwiegend freistehende Geb&ude
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Dieser Entwicklungsstempel umfasst den unbebauten Bereich der Gstnr 3281/8.

Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung des Grundstiickes ist erst nach Vorliegen
eines bodensparenden Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes und Sicherstellung einer
entsprechend ausreichenden Wegaufweitung des an der Sldostseite des Grundstlickes
verlaufenden 6ffentlichen Gutes Wege sowie Vorliegen eines Bebauungsplanes und
gegebenenfalls eines erganzenden Bebauungsplanes, welche zumindest das Parzellierungs- und
Erschlielungssystem absichert und dartiberhinaus eine geordnete bauliche Entwicklung
gewahrleistet. Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze
hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter
MaRgabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung der
Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ermdglicht
werden. Im Schutzbereich der OBB Trasse ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen
einer positiven Stellungnahme der OBB als Bahnbetreiber gebunden.

W20 Fiecht-Au
z1 unmittelbarer Bedarf
D1 liberwiegend freistehende Gebéaude

Dieser Entwicklungsbereich ist eingegrenzt durch die gewerbliche Nutzung im Norden bzw. die
vorgesehene gewerbliche Nutzung im Siiden und gepragt durch die Autobahnabfahrt und
Bahntrasse an der Gemeindegrenze. Dementsprechend orientiert sich die vorwiegende
Wohnnutzung am Ubergang zu den gewerblichen Nutzungsformen im Rahmen der
Flachenwidmungsplanung als Mischnutzung. Im Schutzbereich der OBB Trasse ist eine weitere
bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der OBB als Bahnbetreiber
gebunden. Bei einer Bebauung bzw. weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14)
Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu prifen. Eine Gber die in der
Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete Bebauung
kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter Maligabe einer geordneten baulichen
Entwicklung und unter Anwendung der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu
Gunsten der Gemeinde etc.) erméglicht werden. In den Ubergangsbereichen zur gewerblichen
Nutzung sind entsprechende Klein- und Mittelbetriebe unter Einhaltung der entsprechenden
Emissionsbestimmungen zulassig.

W21 Schiitzenweg, Josef-Heil3-StralRe, Sportplatzweg, Feldweg, Mooswinkl,
Hans-Schrott-Fiechtl-Strale, An der Leiten

z1 unmittelbarer Bedarf

D1 tiberwiegend freistehende Geb&ude

Der Entwicklungsbereich umfasst den gesamten gewidmeten Bereich im Bereich Mooswinkl,
Feldweg, Hans-Schrott-Fiechtl-Stral3e, Josef-Heil3-Stralle, Schitzenweg, Sportplatzweg. Bei einer
Bebauung bzw. weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht
und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu prufen. Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs.
(15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines
Bebauungsplanes unter Maligabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung
der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ermdglicht werden. Bei der weiteren baulichen Entwicklung ist auf die entsprechende notwendige
verkehrliche Erschliefung (Aufweitung Engstellen, Schaffung von Verbindungswegen) besonderer
Bedacht zu nehmen. Im Bereich der Verdachtsflachen ist eine Bebauung bzw. weitere Bebauung
nur nach Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Abt. Abfallwirtschaft moglich. Fur die
innerhalb eines Hochwasserabflussbereiches liegenden Bereiche ist fur eine Bebauung bzw.
weitere Bebauung eine Stellungnahme des Fachbereiches Wasserwirtschaft erforderlich. In den
von der gelben Wildbachgefahrenzone betroffenen gewidmeten Bereichen ist im Zuge des
Bauverfahrens eine Stellungnahme der WLV einzuholen. Im Schutzbereich der Landesstrale und
der Autobahn ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der LandesstralRenverwaltung bzw. der ASFINAG als Stral3enerhalter gebunden.
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Im Schutzbereich der OBB Trasse ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer
positiven Stellungnahme der OBB als Bahnbetreiber gebunden.

W22 Bereich Innhofe
z1 unmittelbarer Bedarf
D1 liberwiegend freistehende Gebéaude

Festlegung gemal Bestand, keine weitere bauliche Ausdehnung Uber die dzt. gewidmete Flache.
Dieser Bereich ist mit 3 Wohnhausern bebaut und gewidmet. Bei einer weiteren baulichen
Entwicklung ist Bedacht zu nehmen auf die isolierte Lage im Ortsgebiet von Vomp. Bei einer
Bebauung bzw. weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht
und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu prifen. Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs.
(15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines
Bebauungsplanes unter Maligabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung
der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ermoglicht werden.

W23 Mooswinkl

zVv Bauverbotsflache — gewidmetes Bauland, bauliche Nutzung jedoch nur vorbehaltlich des
Vorliegens bestimmter Voraussetzungen

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

D1 liberwiegend freistehende Gebaude

Diese Flache bleibt weiterhin als Bauland Wohngebiet gewidmet, kann aber erst nach Vorliegen
eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes sowie nach Vorliegen konkreten Bedarfes
bebaut werden. Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstlicke ist nur
nach Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines ergdnzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuldssig. Eine Gber
die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete
Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter Mal3gabe einer geordneten
baulichen Entwicklung und unter Anwendung der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung,
Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ermoglicht werden.

W24 Bereich Schiitzenweg, Josef-Heil-Stralle, westlich Moosgraben
z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

D2 tiber den gesamten Bereich lberwiegend mittlere Dichte

Dieser Entwicklungsbereich ist eng verbunden mit dem sudlich angrenzenden Entwicklungsbereich
fur geférderten Wohnbau (WF1). Die Flachen wurden im Rahmen der Vertragsraumordnung fir
den geférderten Wohnbau gesichert, aber auch fur eine bauliche Entwicklung fur verdichtete
Wohnformen im Einfamilienhausbau (Doppelhauser, Mehrfamilienhauser, kleine Bauplatze zur
Erlangung einer erhdhten Wohnbaufdérderung, etc.) im nordwestlichen Bereich (W24) mit der
Vergabe durch die Gemeinde. Eine Baulandwidmung kann nur bei Vorliegen nachfolgender
Voraussetzungen erfolgen:
- gesamtheitliches ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept unter Sicherstellung der
Wegverbindung zwischen dem im Nordosten und der Josef Heiss Strale im Sudwesten.
- Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstlcke ist nur nach
Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuldssig.
Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze
hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes
unter MaRRgabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung der

Seite 29



Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ermdglicht werden.

- Fur die innerhalb eines Hochwasserabflussbereiches liegenden Bereiche ist fur eine
Widmung und Bebauung bzw. weitere Bebauung eine Stellungnahme des Fachbereiches
Wasserwirtschaft erforderlich.

- Bei baulichen MaRnahmen im Nahbereich des Moosgrabens ist ein entsprechender
Schutzbereich von mind. 5 m (im Sinne des Uferschutzstreifen gem. § 7 Abs. 2 lit. a TNSG
2005) von jeglicher Bebauung freizuhalten.

VORWIEGENDE MISCHNUTZUNG

M1 éstlicher Hoferweg
z1 unmittelbarer Bedarf
D2 liberwiegend mittlere Baudichte

Der sudliche Hoferweg ist gepragt durch eine Durchmischung von Wohnnutzung und gewerblicher
Nutzung. Eine bauliche Entwicklung erfolgt lediglich in Nachverdichtungen und orientiert sich an
der Durchmischung von gewerblicher Gro3form und der Wohnnutzung mittler Baudichte unter
Beachtung der Emissionen durch die angrenzende A12 Inntalautobahn. Im Schutzbereich der
Autobahn ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme
der ASFINAG als Stralienerhalter gebunden. Bei einer weiteren Bebauung ist die Anwendung des
§ 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu priifen. Eine Uber die in
der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete
Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter Mal3gabe einer geordneten
baulichen Entwicklung und unter Anwendung der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung,
Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ermdglicht werden.

M2 An der Leiten
z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
D1 dberwiegend lockere Bebauung

Dieser Entwicklungsbereich liegt im Ubergang von der vorwiegenden Wohnnutzung der Siedlung
An der Leiten und den siddstlich angrenzenden vorwiegend gewerblich genutzten Bereichen.
Dieser Entwicklungsbereich wird von einer Gartnerei genutzt, die bei der Umsetzung dieses
gewerblich gemischten Entwicklungsbereiches Berucksichtigung finden muss. Eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich ist gebunden an:

- das Vorliegen eines Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes, das auf die

unterschiedlichen Nutzungen Bedacht nimmt.

- das Vorliegen konkreten Bedarfes
Die Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde, etc.) ist bei
der Umsetzung dieses Entwicklungsbereiches anzuwenden. Bei einer Bebauung bzw. weiteren
Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15)
Bebauungsregel zu priifen. Eine Gber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte
Dichtegrenze hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines
Bebauungsplanes unter MalRgabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung
der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ermoglicht werden. Flr die innerhalb eines Hochwasserabflussbereiches liegenden Bereiche ist fur
eine Bebauung bzw. weitere Bebauung eine Stellungnahme des Fachbereiches Wasserwirtschaft
erforderlich.
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M3 Au, éstlich von Fiecht am nordéstliche Siedlungsrand an der Gemeindegrenze zu Stans
z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

D1 iiberwiegend lockere Bebauung

Dieses Grundstuck ist bereits vollstandig bebaut bzw. genutzt. Da die im Freiland mdgliche

bauliche Erweiterung bereits vollstandig ausgeschdpft ist und seitens des Eigentimers eine

bauliche Erweiterung fur eine betriebliche Nutzung beabsichtigt ist, wird dieser Bereich als

baulicher Entwicklungsbereich mit einer vorwiegend gewerblich gemischten Nutzung festgelegt.

Dieser Bereich ist in Zusammenhang mit der nérdlich angrenzenden Siedlung im Gemeindegebiet

von Stans zu sehen, wodurch auch eine Anbindung an einen bestehenden

Siedlungsentwicklungsbereich im Sinne der gemeindeubergreifenden

Siedlungsentwicklungsplanung vorliegt. In der Natur besteht auf dem Grundstiick bereits ein

Einfamilienhaus mit Nebengebauden und Nebenanlagen. Da fiir Erweiterungen zur Schaffung

einer weiteren Wohnmaglichkeit und einer kleingewerblichen Nutzung die im Freiland zulassigen

Erweiterungen nicht mehr ausreichen, wird flir diesen Bereich ein baulicher Entwicklungsbereich

mit vorwiegender Mischnutzung festgelegt. Eine Baulandwidmung kann nur

- bei Vorliegen konkreten Bedarfes sowie

- bei Vorliegen einer geordneten Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung (pos. Stn.
Wasserwirtschaft) und

- unter Bertcksichtigung der Larmbelastung durch die angrenzende Autobahn und

- bei etwaigen Bauvorhaben im Hangful3- und Hangbereich bei positiver Beurteilung hinsichtlich
geogener gravitativer Naturgefahren

- bei Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Abt. Waldschutz sowie

- aufgrund der Lage aulRerhalb des raumrelevanten Bereiches des Gefahrenzonenplanes, bei
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der WLV und

- aufgrund der Lage im Schutzbereich der Autobahn bei Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der ASFINAG als Stralienerhalter

ermdglicht werden.

Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundsticke ist nur nach Erlassung

eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden Bebauungsplanes zur

Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuléssig. Die Vertragsraumordnung ist bei

der Anderung der Flachenwidmung und bei Erlassung des Bebauungsplanes anzuwenden.

M4/z1/D1B! Fiecht Au, Industriestralle

z1 unmittelbarer Bedarf

D1 vorwiegend frei stehende Gebaude

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Eine Bebauung ist gebunden an das Vorliegen eines sinnvollen Parzellierungs- und
ErschlieBungskonzept, das Uber einen Bebauungsplan abgesichert ist, méglich. Eine bauliche
Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstiicke ist nur nach Erlassung eines
Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden Bebauungsplanes zur Sicherstellung
einer geordneten baulichen Entwicklung zulassig. Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4
Abs. (15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung
eines Bebauungsplanes unter MaRgabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter
Anwendung der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde
etc.) ermdglicht werden. Fir die innerhalb eines Hochwasserabflussbereiches liegenden Bereiche
ist fir eine Bebauung bzw. weitere Bebauung eine Stellungnahme des Fachbereiches
Wasserwirtschaft erforderlich.
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BAULICHE ENTWICKLUNG FUR GEWERBENUTZUNG

G1 Gewerbegebiet Vomp West

z0 Widmung Bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
D3 tiberwiegend hohe Baudichte

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Die grofRen Abbauflachen, in denen der Abbau bereits fertiggestellt und die Wiederbeflllung
bereits stattgefunden hat, sind einer vorwiegend gewerblichen Entwicklung unter MalRgabe eines
ausreichenden Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes als schllissiges Gesamtkonzept unter
Berucksichtigung der Anlage 6kologisch wertvoller Griinraumstrukturen zur bestmaéglichen
Einbindung in die Landschaft zuzufuhren (gegebenenfalls regionales Betriebsgebiet). Eine
Widmung kann nur stufenweise und gemaf konkret vorliegendem Bedarf erfolgen. Eine bauliche
Nutzung bzw. ggf. weitere bauliche Nutzung der Grundstucke ist nur nach Erlassung eines
Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden Bebauungsplanes zur Sicherstellung
einer geordneten baulichen Entwicklung zulassig. Der gewerbliche Entwicklungsbereich ist an der
Westseite durch den Vomperbach (Gemeindegrenze) abgegrenzt. Im Norden ist der Bereich durch
die Abbauflachen begrenzt. In Richtung Osten ist der Bereich im Wesentlichen durch das Ende der
Abbauflachen und den Beginn der landwirtschaftlichen Freihalteflachen bzw. Uberdrtlichen
landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen begrenzt.

Auf den Flachen fur den gewerblichen Bedarf sind nur Neuansiedlungen von Betrieben zulassig,
die eine mdglichst hohe Bruttowertschépfung pro Arbeitsplatz und pro m? benétigter Grundflache
erzielen. Entscheidende Kriterien fur die Zustimmung zur Ansiedlung eines Betriebes sind die
Aufwertung der regionalen Wirtschaftsstruktur und die Schaffung zusatzlicher qualifizierter
Arbeitsplatze sowie gegebene Umweltvertraglichkeit.

Eine Entwicklung im gegenstandlichen Bereich ist weiters sofern rechtlich Wald betroffen ist, an
die Vorlage einer aufrechten Rodungsbewilligung gebunden, wobei die Kosten flir eventuelle
AusgleichsmalRnahmen vom jeweiligen Grundeigentimer selber getragen werden mussen.

Eine bauliche Entwicklung innerhalb der gelben Gefahrenzone ist an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der WLV gebunden. Im Schutzbereich des Vomperbaches ist eine bauliche
Entwicklung weiters an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme des Naturschutzes oder das
Vorliegen einer naturschutzrechtlichen Bewilligung gebunden. Es treten Setzungen im
wiederverfullten Gelande auf und etwaige Bebauungen verlangen nach darauf abgestimmter
geotechnischer Planung und Bauweise. Es ist also im Widmungs- und/oder Bauverfahren ein
Sachverstandiger fur Geotechnik beizuziehen. Im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung sind
auch landschaftspflegerische BegleitmalRnahmen umzusetzen. Die Vertragsraumordnung ist bei
der Anderung der Flachenwidmung und bei Erlassung des Bebauungsplanes anzuwenden.

G2 Josef-HeiB-Strale, Fiecht-Au, An der Leiten, Industriestral3e
z1 unmittelbarer Bedarf
D3 Uberwiegend héhere Baudichte

Der Entwicklungsbereich G02 wird fir das gesamte Gewerbegebiet im Bereich Josef-Hei3-Stralle,
Fiecht-Au und IndustriestralRe festgelegt.

Die Zielsetzung fur diesen Entwicklungsbereich ist die Erhaltung der bestehenden Betriebe und die
Optimierung der Flachennutzung sowie die Entwicklung entsprechender Grofl3formen des
Gewerbes. Sofern Bereiche noch nicht gewidmet sind, darf eine Baulandwidmung nur bei einem
nachweislich konkret vorliegenden Bedarf erfolgen. Bei den unbebauten Bereichen darf eine
Bebauung nur nach Vorliegen eines sinnvollen Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes
erfolgen und nur mit Betrieben, die eine hohe Bruttowertschépfung pro Arbeitsplatz und pro
Quadratmeter bendtigter Grundflache erzielen. Entscheidende Kriterien fur die Zustimmung zur
Ansiedlung eines Betriebes sind die Aufwertung der regionalen Wirtschaftsstruktur und die
Schaffung zusatzlicher qualifizierter Arbeitsplatze sowie gegebene Umweltvertraglichkeit. Im
Nahbereich des Ubergangs zur Wohnnutzung ist auf entsprechende bauliche Entwicklungen im
Hinblick auf die angrenzende Wohnnutzung Bedacht zu nehmen. Bei einer weiteren Bebauung ist
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die Anwendung des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu
prufen. Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze
hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes unter
Maligabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung der
Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ermdéglicht
werden. Im Schutzbereich der Landesstral3e und der Autobahn ist eine weitere bauliche
Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesstral3enverwaltung bzw.
der ASFINAG als StraRenerhalter gebunden. Im Schutzbereich der OBB Trasse ist eine weitere
bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der OBB als Bahnbetreiber
gebunden. Fur die innerhalb eines Hochwasserabflussbereiches liegenden Bereiche ist fur eine
Bebauung bzw. weitere Bebauung eine Stellungnahme des Fachbereiches Wasserwirtschaft
erforderlich. Im Uferschutzbereich des Moosgrabens ist eine Stellungnahme des Naturschutzes
einzuholen.

G3 An der Leiten Nord, Au

z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
D3 tiberwiegend héhere Dichte

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Die betroffenen Bereiche werden als gewerbliche Entwicklungsbereiche ins ortliche
Raumordnungskonzept aufgenommen.

- Eine Widmung kann nur nach Maligabe der Verfiigbarkeit und Vorliegen eines sinnvollen
Parzellierungs- und ErschlieBungskonzeptes erfolgen, das eine sinnvolle Verbindung zu
den angrenzenden gewerblichen Entwicklungsbereichen und die Zuganglichkeit zum
Moosgraben sicherstellt.

- Im Uferschutzbereich des Moosgrabens ist eine Stellungnahme des Naturschutzes
einzuholen.

- Dieser Bereich liegt z.T. noch in der gelben Wildbachgefahrenzone des Mahdgrabens. Fur
eine bauliche Entwicklung (Widmung, Bebauung) in diesem Bereich ist eine Stellungnahme
der WLV einzuholen.

- Im Schutzbereich der Landesstrale und der Autobahn ist eine weitere bauliche
Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesstral3enverwaltung
bzw. der ASFINAG als Stral’enerhalter gebunden.

- Fur die innerhalb eines Hochwasserabflussbereiches liegenden Bereiche ist fir eine
Bebauung bzw. weitere Bebauung eine Stellungnahme des Fachbereiches
Wasserwirtschaft erforderlich.

- Eine bauliche Nutzung bzw. ggf weitere bauliche Nutzung der Grundsttcke ist nur nach
Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuldssig.

- Die Vertragsraumordnung ist bei der Anderung der Flachenwidmung und bei Erlassung des
Bebauungsplanes anzuwenden.

G4 siidlicher Mooswinkl, Nordpolwerk
z1 unmittelbarer Bedarf
D3 tiberwiegend héhere Baudichte

Der Bereich sidlich vom Mooswinkl ist als vorwiegend gewerbliche Nutzung ausgewiesen. Er ist
Uberwiegend bebaut.

- Eine weitere bauliche Entwicklung vor allem in Richtung Osten (bereits gewidmete Teile)
erfolgt in Abstimmung mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Freihalteflache bzw. dem
nordlich angrenzenden Wohngebiet.

- Im Bereich der Verdachtsflachen ist eine Bebauung bzw. weitere Bebauung nur nach
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Abt. Abfallwirtschaft méglich.

- Bei einer weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht
und § 4 Abs. (15) Bebauungsregel zu prufen. Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. §
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4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach
Erlassung eines Bebauungsplanes unter Mal3gabe einer geordneten baulichen
Entwicklung und unter Anwendung der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung,
Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.) ermdglicht werden.

G5 Fiecht-Au

zVv Bauverbotsflache — gewidmetes Bauland, bauliche Nutzung jedoch nur vorbehaltlich des
Vorliegens bestimmter Voraussetzungen

D3 tiberwiegend héhere Baudichte

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Der betroffene Bereich wird als Bauverbotsflache ausgewiesen und verbleibt weiterhin im Bauland.

- Eine bauliche Verwertung der betroffenen Grundstticksflache (Gstnr. 3275/1) erfolgt bei
Vorliegen eines schllissigen Parzellierungs- und ErschlieRungskonzeptes sowie

- aufgrund Vorliegen konkreten Bedarfes.

- Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstlicke ist nur nach
Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines ergdnzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuldssig.
Eine Uber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte Dichtegrenze
hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines Bebauungsplanes
unter MaRgabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung der
Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ermdglicht werden.

G6 gewidmete Fldchen im Pirchat und Gewerbegebiet Vomp West
z1 unmittelbarer Bedarf
D3 liberwiegend héhere Baudichte

Die vorwiegend gewerblich genutzten Flachen sind Uberwiegend bereits bebaut. Sofern eine
Nachnutzung ansteht, so soll diese weiterhin vorwiegend gewerblich stattfinden. Der gesamte
bereits gewidmete Teil soll weiterhin in der Widmung verbleiben. Die als Mischgebiet gewidmeten
Flachen verbleiben aufgrund der vorwiegenden Mischnutzung (teilweise Wohnnutzung) gewidmet.
Die weitere bauliche Nutzung orientiert sich an der vorwiegenden Mischnutzung. Fir weitere
bauliche Entwicklungen ist eine Stellungnahme des Leitungsbetreibers einzuholen. In den
gewidmeten und bereits bebauten Bereichen in der gelben Gefahrenzone ist bei einer weiteren
baulichen Entwicklung eine Stellungnahme der WLV erforderlich. Im Schutzbereich des
Vomperbaches ist eine bauliche Entwicklung weiters an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme des Naturschutzes oder das Vorliegen einer naturschutzrechtlichen Bewilligung
gebunden. Im Schutzbereich der Landesstral’e und der Autobahn ist eine weitere bauliche
Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Landesstrallenverwaltung bzw.
der ASFINAG als StraRenerhalter gebunden. Bei etwaigen Bauvorhaben entlang der norddstlichen
Grenze dieser Flache bzw. im HangfuRbereich ist im Widmungs- und/oder Bauverfahren eine
Beurteilung hinsichtlich geogener gravitativer Naturgefahren erforderlich. Bei einer Bebauung bzw.
weiteren Bebauung ist die Anwendung des § 4 Abs. (14) Bebauungsplanpflicht und § 4 Abs. (15)
Bebauungsregel zu priifen. Eine Gber die in der Bebauungsregel gem. § 4 Abs. (15) normierte
Dichtegrenze hinausgehende verdichtete Bebauung kann nur nach Erlassung eines
Bebauungsplanes unter MalRgabe einer geordneten baulichen Entwicklung und unter Anwendung
der Vertragsraumordnung (Preisfestlegung, Vorkaufsrecht zu Gunsten der Gemeinde etc.)
ermdglicht werden.
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SONDERNUTZUNGEN (S)

S1 Griesbichl, Garagen

Z0 Widmung, bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
D- keine Dichtefestlegung

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Dieser Bereich am Griesbichl, nordwestlich des Gemeindeweges stellt den Hangful® des
angrenzenden Bestandes dar. Der Bereich soll nur flir Garagen verwendet werden und nach
Durchflihrung der Baumalinahme soll der Bereich wieder Uberschuttet und mit standortgerechten
Baumen und Strauchern bepflanzt werden, weshalb daftr ein Entwicklungsbereich fir
vorwiegende Sondernutzung festgelegt wird. Ein Projekt wurde bereits dahingehend umgesetzt.
Eine Widmung erfolgt nur bei Vorliegen konkreten Bedarfes und stufenweise, wobei zur
bestmdglichen Ausnutzung der Garagenbereiche zwingend ein Bebauungsplan zu erlassen ist.
Eine bauliche Entwicklung darf nur in enger Abstimmung mit dem Naturschutz und unter Vorlage
eines entsprechenden Projektes, das sicherstellt, dass der Bereich nach Durchfihrung der
Baumalinahme wieder bebaut wird, erfolgen. Dabei ist auf geeignete Weise sicherzustellen, dass
aufgrund einer Gefahrdung durch die Baumwurzeln langfristig der Baumbewuchs beibehalten
werden kann. Dazu ist eine Stellungnahme seitens des Naturschutzes einzuholen.

S2 Hofstelle Hochschwarzer ,,Mucheler*
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Die Hofstelle ist mit einer entsprechenden Sonderflache abgesichert, um Nutzungskonflikte mit
angrenzenden Nutzungen zu verhindern.

S3 Stift Fiecht, Gasthaus, Parkplatze
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Festlegung gemal Bestand. Dieser Entwicklungsbereich fir vorwiegende Sondernutzung umfasst
das Stift Fiecht inklusiv den Nebenanlagen wie Gasthaus und Parkflachen

Dieser Bereich liegt z.T. in der gelben Wildbachgefahrenzone des Mahdgrabens. Im Rahmen des
Bauverfahrens ist mit baulichen Auflagen seitens der WLV innerhalb der gefahrdeten Bereiche zu
rechnen.

S4 Fiecht, Haus im Leben
Z1 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen maéglich
D-

Festlegung gemal Bestand. Hier wurde ein Wohnprojekt ,Haus im Leben” errichtet, in dem neben
reinem Wohnen, betreubares Wohnen zumindest auf 50% der Wohnnutzflache ohne die
Sondernutzungen (nicht zur Wohnnutzflache gerechnet werden Therapierdume,
Kindergruppenraumlichkeiten, Pflegestation, Verwaltungsraumlichkeiten, Kapelle, etc.) stattfindet.
Aufgrund dieser Sondersituation wird hier ein Sondernutzungsentwicklungsbereich festgelegt.
Bzgl. der Gefahrdung durch die gelbe Wildbachgefahrenzone des Mahdgrabens ist, aufgrund der
flachigen Verteilung am Schwemmkegel, nur mit einer geringen Abflusstiefe und geringer
Geschiebeauflandung zu rechnen. Im Rahmen des Bauverfahrens ist ein Sachverstandiger des
Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawinenverbauung zu laden. Aufgrund der
unmittelbaren Nachbarschaft des Benediktinerstiftes Fiecht darf eine zusatzliche Bebauung nur in
Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt unter Bertcksichtigung nachfolgender Vorgaben
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erfolgen. Auf die bisher abgegebene Stellungnahme im Rahmen des Widmungsverfahrens ist
dahingehend Bedacht zu nehmen.

S5 Autobahnraststitte, Tankstelle,
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Festlegung gem. Bestand, keine bzw. geringfligige bauliche Erweiterungen auf den bestehenden
Sonderflachen

S6 Bereich Innhofe — Schloss Mitterhart;
z1 unmittelbarer Bedarf
D1 liberwiegend freistehende Objekte

Festlegung gemal Bestand Das bestehende Schloss Mitterhart wurde im Rahmen von
beabsichtigen Umbauarbeiten mit einer neuen Widmungsfestlegung belegt, die den
Gastgewerbebetrieb in seinem Bestand sichert, Weitere bauliche Mal3nhahmen sind nicht mehr
zulassig. Die Vorgaben des Denkmalschutzes sind einzuhalten. Bei der Bebauung ist das
Vorliegen einer positiven Stellungnahme des zustandigen Baubezirksamtes
Innsbruck/Wasserwirtschaft bzw. Vorliegen einer wasserrechtlichen Bewilligung erforderlich.

S7 ostlicher Vomperberg, Gralssiedlung
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Festlegung gemalR Bestand. Der Siedlungsentwicklungsbereich S7 umfasst die gesamten
Sondernutzungen im Bereich der ,Gralsiedlung® mit Tempelanlage, Gasthof mit Seminarraumen,
Fremdenbetten (,Weberhof“), Fremdenpension und Wohnsiedlung der Gralsbewegung,
Verwaltungsgebaude, Reitanlage und Parkplatze. Eine weitere bauliche Entwicklung ist nicht
vorgesehen.

S8 Sportplatz
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Der betroffene Bereich ist als Sonderflache Sportplatz ausgewiesen und wird gemal Bestand
festgelegt. Im Bereich der Verdachtsflachen ist eine Bebauung bzw. weitere Bebauung nur nach
Vorliegen einer positiven Stellungnahme der Abt. Abfallwirtschaft méglich. Im Schutzbereich der
Landesstral3e ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der Landesstra3enverwaltung maoglich.

S9 Au, E-Auto Schnelladestation
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Festlegung gemaR Bestand, Im Schutzbereich der Landesstral3e ist eine weitere bauliche

Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der LandesstralRenverwaltung als
Stralenerhalter gebunden.
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S10 Kaserne
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Festlegungen gemal Bestand, keine Ausdehnung der Sondernutzung vorgesehen.

S11 HinterriB3,

z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
D1 tiberwiegend freistehende Objekte

Die Fraktion Hinterri® wird als Sondernutzungsgebiet ausgewiesen. Dort sind Sondernutzungen
und Baulandwidmungen mit Ausschluss von Mischgebieten und Gewerbegebieten, wobei
touristische Einrichtungen maoglich sein sollten, unter der Vorgabe

- einer positiven Stellungnahme des Baubezirksamtes hinsichtlich Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung sowie hinsichtlich des Rissbaches

- von konkreten Bedarf und

- vorliegender Erschliefung.

- Die Bereiche, die in der gelben Wildbachgefahrenzone liegen, kbnnen nur nach Vorliegen
einer positiven Stellungnahme bebaut werden. Im Rahmen des Bauverfahrens ist mit
baulichen Auflagen seitens der WLV innerhalb der gefahrdeten Bereiche zu rechnen. Im
Schutzbereich der Landesstrale ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen
einer positiven Stellungnahme der Landesstral’enverwaltung als Stral3enerhalter
gebunden.

- Bei etwaigen Bauvorhaben im Hangful’- und Hangbereich ist im Widmungs- und/oder
Bauverfahren eine Beurteilung hinsichtlich geogener gravitativer Naturgefahren
erforderlich.

S12 Herzoglicher Alpenhof, HinterriB3
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Festlegung gemalR Bestand, keine Erweiterungen uber die bestehenden Sonderflache
vorgesehen.

S13 Dorf, Pfarrkirche Dorf
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Festlegung gemaf Bestand

S14 Jausenstation/Gasthof Alpsteig

z1 unmittelbarer Bedarf

D- keine Dichtefestlegung

Sonderflache Jausenstation am Vomperberg mit dem derzeit nicht bewirtschafteten Gasthof
Alpsteig, um dessen Revitalisierung sich die Gemeinde bemUht. Die Nutzung des bisherigen
Restaurantbereiches zu Wohnzwecken bzw. ein Umbau in reine Wohnflache ist nicht zulassig.

S15 Gasthof Karwendelrast
z0 Widmung bedarfs- und infrastrukturbezogen méglich
D- keine Dichtefestlegung
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Sondernutzung Gasthof Karwendelrast am Vomperberg welcher als Ausgangspunkt fur
Wanderungen ins Karwendelgebiet genutzt werden kann. Eine Widmung kann

- bei konkret vorliegenden Bedarf

- unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten und

- dem unbedingt erforderlichen Ausmalf} erfolgen.

- Aufgrund der Lage des Bereiches innerhalb der gelben Lawinengefahrenzone ist im Zuge
von Bauverfahren ein Sachverstandiger fur WLV zu laden und es sind u.U.
lawinentechnische Auflagen zu erwarten.

- Eine Stellungnahme der Wasserwirtschaft ist aufgrund der Lage im Wasserschongebiet
einzuholen.

S16 Sondernutzung Hotel mit dem Alpengasthof Eng in der Hinterri3/Eng
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Festlegung gemal Bestand, keine bauliche Erweiterungen tber die bestehende Sonderflache
hinaus vorgesehen.

S17 Sondernutzung Kinderspielplatz im Bereich an der Leiten
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Festlegung gemal Bestand, eine bauliche Entwicklung im betroffenen Bereich ist an die
Beibehaltung bzw. Adaptierung des bestehenden Kinderspielplatzes gebunden.

OFFENTLICHE NUTZUNGEN (0)

01 éffentliche Nutzungen und Gebéude im Dorfbereich
z1 unmittelbarer Bedarf
D2 liberwiegend mittlere Baudichte

Der Entwicklungsbereich umfasst die im Dorfbereich gelegenen &ffentlichen Gebaude und
Nutzungen wie Altersheim, Schule, Friedhof, Gemeindebauhof. Die bestehenden Widmungen
bleiben aufrecht. Fur die Gstnr. 3475 (6stlich angrenzend an Gemeindebauhof liegende Flache)
kann bei Vorliegen konkreten Bedarfes und Verfligbarkeit der Flache eine entsprechende
Widmung erfolgen.

Das Seniorenheim wurde erst vor kurzem erweitert und ist fur den Planungszeitraum ausreichend.
Auch die Schule und der Friedhof sind fir den Planungszeitraum ausreichend.

Zur optimalen Bebauung ist fur 6ffentliche Einrichtungen eine erhdhte Dichte mdglich. Im
Schutzbereich der Autobahn ist eine weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven
Stellungnahme der ASFINAG als StralRenerhalter gebunden.

02 éffentliche Bauten im Bereich Fiecht: Hauptschule, Volksschule, mit Nebenanlagen,
Sportplatz, Friedhof, Spielplatz

z1 unmittelbarer Bedarf

D- keine Dichtefestlegung

Dieser Entwicklungsbereich umfasst die 6ffentlichen Bauten im Bereich Fiecht, die Hauptschule
und die Volksschule sind fir den Planungszeitraum ausreichend dimensioniert. Fur den Friedhof
sind ausreichende Erweiterungsflachen vorgesehen. Im Schutzbereich der Autobahn ist eine
weitere bauliche Entwicklung an das Vorliegen einer positiven Stellungnahme der ASFINAG als
Stralenerhalter gebunden.
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03 Umlade- und Lagerplatz
z1 unmittelbarer Bedarf
D- keine Dichtefestlegung

Dieser Bereich der bisher als Sonderflache Kompostieranlage gewidmet ist, wird fur die neben
dieser Kompostieranlage notwendigen Nutzungen festgelegt.

Vorbehaltsflache fiir den geforderten Wohnbau

WF1 Bereich Schiitzenweg, Josef-Heil3-StralRe, westlich Moosgraben

Dieser Entwicklungsbereich ist eng verbunden mit dem nérdlich angrenzenden
Entwicklungsbereich W24. Die Flachen wurden im Rahmen der Vertragsraumordnung fir den
geforderten Wohnbau gesichert, aber auch fur eine bauliche Entwicklung fur verdichtete
Wohnformen im Einfamilienhausbau (Doppelhduser, Mehrfamilienhauser, kleine Bauplatze zur
Erlangung einer erhéhten Wohnbauférderung, etc.) im nordwestlichen Bereich (W24) mit der
Vergabe durch die Gemeinde. Eine Baulandwidmung kann nur bei Vorliegen nachfolgender
Voraussetzungen erfolgen:
- gesamtheitliches ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept unter Sicherstellung der
Zuganglichkeit zum Moosgraben und der Durchgangigkeit eines Radweges
- Bei baulichen MaRnahmen im Nahbereich des Moosgrabens ist ein entsprechender
Schutzbereich von mind. 5 m (im Sinne des Uferschutzstreifen gem. § 7 Abs. 2 lit. a
TNSG 2005) von jeglicher Bebauung freizuhalten.
- Berucksichtigung der Auflagen durch die in diesem Bereich verlaufenden EVT-Leitungen
- Eine bauliche Nutzung bzw. weitere bauliche Nutzung der Grundstucke ist nur nach
Erlassung eines Bebauungsplanes und gegebenenfalls eines erganzenden
Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung zuldssig.
Auch bei verdichteten Wohnformen im objektgeférderten Wohnbau sind die Zielsetzungen
einer geordneten zweckmafligen Bebauung fur die ortsansassige Bevolkerung zu
beachten. Die bereits angewendete Vertragsraumordnung ist bei der weiteren baulichen
Entwicklung (Bebauung in Bauabschnitten, Vergaberecht fiir die Gemeinde, etc.) ggf.
wiederum anzuwenden.
- Fur die innerhalb eines Hochwasserabflussbereiches liegenden Bereiche ist fur eine
Widmung und Bebauung bzw. weitere Bebauung eine Stellungnahme des Fachbereiches
Wasserwirtschaft erforderlich.

Endgiltige Ruckwidmungsflache

R1 Bereich Kompostieranlage
Der uber die tatsachliche Nutzung hinausgehende gewidmete Teil wird endgultig
zuriickgenommen.
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VERKEHRSMARNAHMEN
ERFORDERLICHER NEUBAU

Vk: Derfeser, Industriestra3e
fiir alle Verkehrsarten

Vk: Wegverlauf Industriestralle
fir alle Verkehrsarten

ERFORDERLICHER FUR- ODER RADWEG

Vfs; Fiecht Wegverbindung
Vfs Radweg Mitterhart
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ERFORDERLICHER AUSBAU

Vk; Schnittlauchgasse Wegverbindung
fur alle Verkehrsarten

EINRICHTUNG F. D. RUHENDEN VERKEHR
P Parkplatz Weng



